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Einleitung
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Bahnhof Schwyz-Seewen mit den Mythen

Schwyzer Talkessel, historische Luftaufnahme, 1928-1931 Blick zum Mythen Franzosenstrasse 14, 1925
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Editorial: Die Sicht der Auftraggeberin

Die vorliegende Dokumentation fasst die Erkenntnisse eines ausserst
ergiebigen, interessanten und einvernehmlichen Richtprojektprozesses
zusammen, der nach dem Abschluss der Testplanung und des
Vertiefungsprozesses stattfand und zu einem sehr erfreulichen Ergebnis
gefihrt hat.

Die Schuler Areal AG, hat im Programm zu Beginn der Testplanung vor
allem ein klares Bekenntnis zu ihren ideellen Absichten bekanntgegeben.

Dazu gehorten die Merksatze ....

- Ein Ort fir Seewen, wo man sich begegnet und verweilt ....

- Ein Ort mit vielfaltigen Angeboten ...

- Ein Ort zum Wohnen, Arbeiten und Sein ....

- Ein Ort mit einem spannenden Gebaudeensemble inmitten einer
attraktiven Landschaft ...

- Ein Ort, an dem Nachhaltigkeit gelebtes Programm ist ...

- Ein Ort der Zukunft ...

- Ein Lebensraum fir Seewen!

Fast zwei Jahre nach der Verabschiedung dieser hochgesteckten Ziele,
nach umfangreichen Planungsarbeiten und zahlreichen Besprechungen
auf verschiedenen Ebenen zieht die Auftraggeberin eine ausserst positive

Bilanz und stellt fest, dass man den Weg der Tugend nicht verlassen hat.

In enger Zusammenarbeit mit den kantonalen und kommunalen Instanzen
aus der Verwaltung, aber auch aus der Politik wurde das Projekt im
Sinne der Ubergeordneten Ziele weiterentwickelt, aber auch kontrolliert
und angereichert. Besonders erfreulich ist die Tatsache, dass die
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schwyz zu einer hervorragenden
Losung fur die Franzosenstrasse und damit die Erschliessung des
angrenzenden Zeughausareals hervorgebracht hat, die nicht nur fur das
Schulerareal sondern die ganze Gebietsentwicklung im Raum Seewen
Sid von grosser zukunftstrachtiger Bedeutung ist. Die Ausweitung des
Betrachtungshorizonts zeigte auf, wie wichtig es ist, angrenzende Gebiete
einzubeziehen. So ist der Casa Grande-Platz zwischen dem Schuleareal
und dem Zeughausareal ein Ergebnis dieser Herangehensweise oder
auch der Einbezug der alten Franzosenstrasse und der Hauser oberhalb
derselben, die nun Anteil an einem hochwertigen Ubergeordneten

Ganzen haben. Durch den erhofften Einbezug des Schwyzerhofs kann das

Schuler Areal und in der Folge auch das Zeughausareal stadtebaulich

und funktional auf ideale Weise mit dem Siedlungskorper von Seewen
verbunden werden. Die neue Raumordnung ermdglicht es, ein grosses
zusammenhangendes Gebiet bis hinunter zum Nietenbach zu einer
pragnanten rédumlichen Figur mit hoher Lebensqualitat und attraktiven
Freiraumen zu entwickeln, die ihre Ausstrahlung auf den ganzen Talkessel

entfaltet.

Es ist das Zusammenspiel der Bauvolumen mit den Freiraumen und den
angrenzenden Gebieten, das es erst ermaglicht, die Ubergeordneten Ziele
zu erreichen und ihr Potenzial auch fir die angestrebte Nutzungsvielfalt
einzusetzen. Das Richtprojekt hat dem Quartier als Ganzem eine réaumliche
Figur gegeben und die Rolle, die das Schulerareal dabei spielen wird,

deutlich gemacht.

Das Ergebnis der Zusammenarbeit bildet nun eine hervorragende Basis,
die in den nachfolgenden Planungsprozessen auch ihren Niederschlag in
den ersten rechtverbindlichen Grundlagen finden soll.

Die Schuler Areal AG dankt allen, die sich in diesem Prozess eingesetzt
haben und mochte es nicht unterlassen, auch ihrer Freude Ausdruck zu
verleihen, dass diese Richtprojektphase Freude und Motivation erzeugt hat.

Seewen, 15. Mai 2026

Schuler Areal AG

Max Germann Philippe Schuler Jakob Schuler
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Kontext
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Ubersicht Prozess Richtprojekt

10 Entwicklung Schuler-Areal | Dokumentation Richtprojekt | Mai 2026



Prozess: Methodik, Themen, Beteiligte

Die Bearbeitung des Richtprojekts erfolgte in verschiedenen
Gefdssen unter Einbezug der Reprasentanten der wichtigsten
Interessensgruppen. Als wichtigste Meilensteine sind dabei die
Workshops hervorzuheben, welche jeweils durch die Planer
vorbereitet wurden und als Plattform fir Austausch, Feedback
und Koordination mit weiteren Planungsprozessen dienten.

Die Themenbereiche wurden im Vorfeld des Prozesses auf die
einzelnen Workshops verteilt und spater im Verlauf je nach
Bedarf, Projektstand und Diskussionsverlauf angepasst. Die
zentralen Entscheidungen wurden durch die Prozessleitung im
Anschluss an die Workshops jeweils in einem Fazit zusammen-
gefasst und mit den Teilnehmenden rickbesprochen. So konnte
eine gemeinsame Basis fur die weiteren Planungsschritte
geschaffen werden. Zudem konnte der Richtprojektprozess
genutzt werden, um Synergien mit der Planung des Strassen-
projekts aufzuzeigen, die Planungsentscheidungen aufeinander
abzustimmen und dadurch Mehrwerte fir die heutigen und
zuklnftigen Bewohner und Nutzer des Schuler-Areals, des
Zeughausareals sowie von Seewen-Schwyz im Allgemeinen zu
schaffen.

An den Workshops haben sich beteiligt:

Hochbauamt Schwyz
Stephan Deuber

Tiefbauamt Schwyz
Jean-Claude Balmer

Hochbauamt Kanton Schwyz
Christoph Dettling

Amt fir Raumentwicklung Kanton Schwyz
Manuel Schumacher und Ueli Betschart

Denkmalpflege Kanton Schwyz
Pascal Marx

Expertise Freiraum
Pascal Posset

SBB
Katja Schwelger und Benno Schmieder

Vertreter Detailhandel
Andreas Gyger und Sandra Sever

Verkehrsplaner
Andreas Kaufmann

Planerteam Strassenprojekt
Andy Tomasi

Schuler Areal AG
Philippe Schuler und Max Germann

Verfahrensleitung
Benno Bihlmann

Kommunikation
Claudio Rotter

Expertise Nachhaltigkeit
Christian Schneider

Planerteam Schuler-Areal
Matej Draslar, Johannes Heine, Winfried Seidinger

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP
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Blick vom Perron entlang der «Neuen Franzosenstrasse»
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Schuler-Areal Seeba

Das Areal der Schuler Areal AG liegt an zentraler Lage, unmit-
telbar angrenzend an den Bahnhof Seewen-Schwyz und an das
Zeughausareal. Es ist Firmensitz der St. Jakobs Kellerei. Diese
blickt auf eine 330-jahrige Geschichte mit 11 Generationen
zuriick. 130 der 330 Jahre haben in Seewen stattgefunden.

Die Schuler Areal AG mochte dieses Areal besser nutzen und es
zu einem attraktiven, spannenden und lebendigen Lebensraum
entwickeln.
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0 Hotspots lenken

Das Ziel der Lenkung des Wachstums auf gut erschlossena Riume kannte bisher noch nicht erreicht werden.

Axonometrie des Gesamtareals
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Seeweren
Zwei Entwicklungsschwerpunkte

Innerhalb des Talkessels Schwyz entsteht ein neues Gebiet mit
einer pragnanten stadtebaulichen Figur, das sich vom Bahnhof
Seewen Uber das Schuler- und das Zeughausareal bis zum
Nietenbach erstreckt. Diese verdichtete Gesamtform ist inner-
halb der linearen Bebauungsstruktur von Seewen klar erkenn-
bar und verleiht den beiden vom Kanton konzipierten Entwick-
lungsschwerpunkten (ESP-A und ESP-B] einen Gibergeordneten
stadtebaulichen Rahmen. Ein zentrales Element dieser Struktur
ist das Schuler-Areal, das die stadtebauliche Verbindung zwi-
schen beiden Entwicklungsschwerpunkten herstellt und Syn-
ergien ermaoglicht. Das Areal verflgt Uber ein einzigartiges
Potenzial, bestens erschlossene Wohnflachen bereitzustellen,
die wesentlich zur Aktivierung des gesamten Entwicklungsge-
biets beitragen.

\ /5 N0
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Stadtebau
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Skizze / Perspektive in Arbeit
Blick von Siiden entlang der Gleise
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Stadtebau

Mit prazis definierten Bauvolumen und Freiraumen vermittelt
das Schuler-Areal in Nord-Sid-Richtung zwischen dem Bahn-
hofplatz und dem Casa-Grande-Platz sowie in Ost-West-Rich-
tung zwischen der «Neuen Franzosenstrasse», der Begeg-
nungszone und den angrenzenden Wohnbauten. Damit
Ubernimmt das Schuler-Areal die Rolle eines wichtigen Binde-
glieds.

Die in Langsrichtung gegliederten Freiraum- und Baustrukturen
bilden ein Gerlst, das - in Anlehnung an die bestehenden Bau-
ten und Freirdume - als identifikationsstiftendes Merkmal den
Ort pragt. Das Gebiet soll sich zudem auch schrittweise entwi-
ckeln kénnen und bedarf entsprechend anpassbarer, zugleich
jedoch kraftiger Strukturen, die den Transformationsprozess
langfristig lenken. Im Hinblick auf die Zielsetzung, eine funktio-
nelle und zeitliche Aufwartskompatibilitat zu gewahrleisten,
tragt jede Phase zur Aktivierung und zur Identitatshildung des
Areals bei.



Fotos des Arbeitsmodells: Blick vom Urmiberg
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Baufeld A

Regelgeschoss 1:500
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Baufeld D

Casa Grande

Kellereigebdude
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Stadtebenen

Die Erdgeschosse und die zusammenhangende Schnittlosung
lassen sich primar auf zwei Ebenen zurlickfihren: die Ebene der
«Neuen Franzosenstrasse» (die Ebene des heutigen Freiverlads)
und die Ebene der «Alten Franzosenstrasse» (die Ebene der
heutigen Franzosenstrasse). Zwischen diesen beiden Ebenen
besteht ein Hohenunterschied von etwa einem Geschoss, der
stadtebaulich auf unterschiedliche Weise zugunsten der Frei-
raume, ihrer Durchwegung und einer effizienten Realisierung
der Parkierung genutzt wird.
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Marktplatz mit Sitzstufen, Kellerei und die Casa Grande
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Bahnhofstrasse
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Schwyzerhof

AI ‘

Baufeld A, Detailhandler

Langsschnitt 1:500

Baufeld B



Baufeld C Kellereigebaude Casa Grande
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Hohenentwicklung

Wahrend ein durchgehendes Hohenniveau der Neubauten, das
sich an der Hohe der historischen Zeughauser orientiert, dem
Areal Zusammenhang und Kontinuitat verleiht, markieren zwei
pragnante Bauten die stadtebaulichen Schlisselstellen am
nordlichen und stdlichen Ende des Schuler-Areals.

Im Norden des Areals - am Bahnhofplatz - wird der Schwyzer-
hof erhalten, um als identitatsstiftendes stadtebauliches Ele-
ment einen angemessenen und vertrauten Auftakt zu bilden. Im
Sliden hingegen - am neuen Casa-Grande-Platz - erhalt das
freiraumliche Scharnier durch die «Casa Grande» im Kontext
der grossen bestehenden und zukiinftigen Bauvolumen des
Zeughausareals seinen stadtebaulichen Rahmen.
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Regelgeschoss 1:500

1) 4.5-Zi. 115 m?
2] 2.5-Zi. 53 m?
3) 3.5-Zi. 74 m?
4) 2.5-Zi. 57 m?
5] 3.5-Zi. 77 m?
6] 1.5-Zi. 39 m?
7) 4.5-Zi. 111 m?
8] 2.5-Zi. 54 m?
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2. Untergeschoss

Ubersicht Grundrisse Casa Grande im Massstab 1:500
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Casa Grande

- —:: M | Die Casa Grande bildet einen markanten Hochpunkt am Casa-

EEREE) Grande-Platz am siidlichen Ende des Areals - auf der Schnitt-
i — stelle zum Zeughausareal. Mit ihrer Gliederung vermittelt sie
—|.1 H 1 | zwischen den beiden Arealen und nimmt die Rolle eines stadte-
I | |;| ( baulichen Scharniers ein. Die Casa Grande erreicht eine Hohe

L
il

=T = | [T] B 1

von maximal 58 Metern.

Die Casa Grande ist ein durchmischtes Haus, welches Wohnun-

gen fur ein breites Zielpublikum beinhaltet: ein massgeblicher

L
==l =i
1

Anteil fallt in die Kategorie «bezahlbarer Wohnraum». Das Haus

= wird zudem so konzipiert, dass es sozialen Austausch und die

Gemeinschaft fordert — zum Beispiel mit Waschsaloons mit

]] F ~ — Uberraschenden Ausblicken, welche auf den Geschossen verteilt
" werden.

Eine Schnittfigur fir die Gemeinschaft: Erschliessung ist mehr als nur Korridor Im Erdgeschoss wird eine publikumsorientierte NUtZUﬂg ange-
siedelt, welche zusammen mit dem L-Bau und dem Pavillon den

Casa-Grande-Platz aktivieren.
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Arbeitsmodelle zur Entwicklung der Casa Grande

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP 31



|
:

B

LT

1]
1T
111

[[]

EEEE

EEf

H=H

B

IHH

EEEEEE

—

LT
]

I
B A e

Iz

[T
=
|

] La i |

1/

=

H
[EEEEEEEE == EEEE=E TR RS

EEEEEEEEEEEEEEEE

ESEmmme—e

1[]
1T

[T

EEEEEEEEEE

HH

T e

ElSISIEIEISISISIEIEI S SISl E1 Sl S

| | O 5 | | | | | | |
Il

|
._ i
L A m [
[ o [T | [ Il
] [1 i ; [T [
il i A 1 1 [
i 0 [

aig
]

[

' HH
B e e e S

EEEEEEEEEEE

<SS worg
i
o
~<

R

E e

RHER

-

1

EEE:

,_

3 b
S . an

2., e Gk
_‘5, M':“-. (G
('I? I) .\'_-...

]
=

=
I
I
I

{4

@:ﬁﬁ

Ansicht West Ansicht Sid

Ubersicht Grundrisse Casa Grande im Massstab 1:500

Studie zur volumetrischen Gliederung Casa Grande
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LT E I_ [ E (1] il |H| ] EF $ 1 7 ([ 1 FF L gliedern sie den Baukdrper in mehrere in sich verschrankte

} [ | T 17 [ i ] nEnEnE | ' ] X Volumina, welche gleichzeitig durch ihre vertikale Versatze das

JJ i % T % I ii : il H; i £ T —v_l: % % — r_..-f”"'" \"'L\—‘{ Erdgeschoss und die Dachlandschaft modellieren: einerseits
- T Tl JI_II 7 i —— - | — Jf}?-‘ 2 erhalt das Erdgeschoss situativ verschiedene Hohen und re-

[ E E { £ 8 1 ” = i 5}\’ agiert so auf die Umgebung, andererseits wird mit dem gleichen
=[:L| <[- { I £ !I - ]j "fgu /i-w-zL; Ansatz das Dach gestaltet, wodurch die Vertikalitat des Baukar-
[T E I [ £ [[] !]I — i e ,53 pers unterstrichen wird.
|C}§?@ | [T 1 1) | - = i — |' [|l|/ﬂ Aufgrund seiner Préasenz muss der Fassadengestaltung erhohte

_| oA | Aufmerksamkeit geschenkt werden. Die Fassade ist «filigran»,
«verkleidet» und tritt «geflgt» in Erscheinung. Es werden einer-
Ansicht Ost Ansicht Nord

seits Materialien eingesetzt, welche die gewerbliche Geschichte
des Areals unterstreichen, andererseits aber auch solche,
welche dem Gebaude fir seine Nutzer eine lokale Haptik verlei-
hen.

Material-Collage Geb&udehiille Casa Grande Erste Studien zu mdglichen Fassadengliederung Arbeitsmodell der Dachlandschaft Casa Grande
L 1 |
0 5 10 25m
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Foto Arbeitsmodell Schuler-Areal Seeba
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Zwei Seiten

Die Casa Grande vermittelt als Objekt im Raum zwischen den
statebaulichen Strukturen des Schuler Areals und des Zeug-
hausareals. Sie besitzt keine Vor- und Rickseite.

Foto Arbeitsmodell Schuler-Areal Seeba
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§ 69 %8 1. Hochhauser

! Bauten mit einer Gebaudehdhe von mehr als 30 m gelten als Hochhauser. Die
Zulassung eines oder mehrerer Hochhduser setzt einen besonders geeigneten
Standort und eine der Grésse des Bauvorhabens entsprechende architektonische
Gestaltung voraus.

§ 37 Hochhé&user

1 Jedem Baugesuch fiir ein Hochhaus ist eine Darstellung des Schattenwurfes
(Schattendiagramm) beizulegen.

2 Das Schattendiagramm hat den Schattenwurf auf die umliegenden Grundstiicke
und Bauten zwischen 9.00 und 16.00 Uhr zur Tag- und Nachtgleiche (21. Marz
und 23. September) darzustellen.

Blick Richtung Seewen-Schwyz mit dem Urmiberg

08:00

Auszug kantonales Planungs- und Baugesetz
ll 15:00 ' 17:0

Schattendiagramm am 21. Marz und 23. September: die durchgezogene Linie bildet zur Orientierung den «3-Stunden-Schatten» ab - die gestrichelte den «2-Stunden-Schatten»
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Fronalpstock 1921 m 4. M.

Urmiberg 1091 m i. M.

Gibelhorn 920 m . M.

Kollegium St. Martin Schlagstrasse  Steinerstrasse Bahnhofstrasse Casa Grande Agro-Energie ~ Urmibergviadukt Nova Areal Reismihle

Schnitt durch den Talkessel samt préagnanter Orientierungspunkte

Kontext Talkessel und Schattenwurf

Im Talkessel Schwyz befinden sich bereits heute nennenswerte,
pragnante Hochpunkte: das Schiller Hochhaus und die Gewer-
bebauten (und manche neue Wohnbauten) im ehemaligen
Holcim Areal in Brunnen oder der Speicher der Agro Energie
Schwyz.
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Freiraum
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2 ';:J..;} g = . ) . g il 'i"' - ' Norden der Bahnhofplatz, im Siiden der Casa-Grande-Platz, der
' . = = = RS\ v \l[[-  die Verbindung zum Zeughausareal herstellt.
e i . - -® = 4 . . |
“:»h < b7 . 2 A . [2) Entlang seiner Langsseiten verfigt das Schuler-Areal Uber
-‘.'I‘:"’T'j_-.“:}._‘h " V. v J bedeutende Freirdume, die den Bahnhofplatz mit dem Casa-
- _ v

- o o Grande-Platz verbinden: im Westen eine grossziigige Vorzone
Ein Freiraum-Mosaik: Blick aus der Gasse in Richtung Zeughaus und Gartenhof . . .
mit der «Neuen Franzosenstrasse», im Osten eine von Alltags-

nutzungen gepragte Begegnungszone, die durch die Neugestal-

tung und Aufwertung der «Alten Franzosenstrasse» entsteht.

(3) Im Innern des Areals tragt eine Sequenz kleinteiliger Freirdu-
me nicht nur zur Aufenthaltsqualitat bei, sondern sichert auch
eine innere, von wichtigen Nutzungen begleitete Durchwegung
des Areals. Dadurch entsteht eine ausgepragte Durchlassigkeit
zwischen der Alten und der Neuen Franzosenstrasse. Als be-
sondere Elemente dieses Freiraum-Mosaiks kdnnen die Garten-
wirtschaft, der Gartenhof und der Marktplatz hervorgehoben
werden.
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Axonometrie der Freiraumstruktur
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Gartenhof & Gasse a
e Kinderfreundlicher Grinraum mit Bezug zu Alter
e Spielmoglichkeiten und Geschitzter Aufenthalt
e Nutzung durch KITA und Anwohnende maglich

Persanalraime
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Ladenflicha

190 m?
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| Gartenwirtschaft

| o (ffentliche Geste zum Bahnhofplatz durch Dach
ok & Zugang Detailhandler

——— « Terrassierte Fldche mit Gastronomie

e  Bushaltestelle direkt angrenzend

e PP Besucher Detailhandler unterirdisch
e  (Grosseres Angebot Velo Aussen

Ebene «Alte Franzosenstrasse» 1:500
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e Begegnungszone Tempo 20

(nur von anliegenden Geb&uden)
e Verengung der Fahrspur
e  (estaltung und Bepflanzung Strassenraum
— ¢  Spielbereiche
¢ minimale Versiegelung

Alte Franzosenstrasse (Begegnungszone)

e Nachbarschaftliche Begegnung, kaum Verkehr

Casa-Grande-Platz

e Einheitliche Gestaltung Uber Parzellengrenze
Schuler Areal AG und Zeughausareal hinweg

e Optische Temporeduktion & Mittelstreifen fir
sicheres Queren

e  Pflanzinseln mit Baumgruppen

e Wasserelement zur Betonung des Platzes

e Vorplatzam Hochpunkt Schuler

e Auftaktin das Zeughausareal

e Randsteine mit 3cm Anschlag als Flihrungslinien
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Bahnhofplatz

e Schwyzerhof, Bahnhofsgebaude und Geschaftshauser
bilden ein stadtraumliches Ensemble

e  Einheitliche Gestaltung von Belagsflachen:
Platzgestaltung

e  (estaltung des Projektes Schuler AG, sowie Stras-
senbauprojekt nehmen Ricksicht aufeinander

e Sichtbarkeit des Zugangs zum Detailhandler /
Gartenwirtschaft sicherstellen

e Schwyzerhof als historischer Auftakt

Sehuler Vinothek
154 m

K o i hgh

:'us”ngas“-onom‘e Eglig il

_____ Mﬁlﬁlﬁlﬁlﬁ =
- = A J 1
| __—_——__————— —

=
.\

Ebene «Neue Franzosenstrasse» 1:500
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- Neue Franzosenstrasse

Vorrangig platzartige Gestaltung einer Vorzone,
zweitrangig Strassengestaltung

Platzartige Raume/Terrassen mit Bezug zum
Urmiberg

Einheitliche Belage aus Pflasterung vor
Schuler-Areal bis an Strassenlinie

Baumreihe auf Seite Schuler Areal
Retentionsstreifen entlang Gleise

Tempo 30

L 1

0 5 10
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Nutzungen

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP 49



Arbeitsmodell 1:200, gesamtes Areal

50
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Nutzungsverteilung

Das Nutzungskonzept des Schuler-Areals stellt - im Kontrast
zum Zeughausareal - das Wohnen in seinen unterschiedlichsten
Auspragungen in den Vordergrund. Um ein lebendiges Quartier
zu schaffen, bedarf es jedoch einer Vielfalt an Nutzungen:
Wohnen, Einkaufen, Gewerbe, Kindergarten, Blros. So entsteht
ein neues «Stick Stadt». Die Nutzungsverteilung spiegelt sich
dabei stets im Angebot an Freiraumen - in deren Lage, Grosse,
Anbindung, Organisation und Gestaltung.

Letztlich entsteht — im Spannungsfeld zwischen alten und neuen
Bauten, zwischen Landschaft und Nachbarschaft und nicht
zuletzt zwischen den verschiedenen Nutzungen - ein Lebens-
raum mit eigenem Charakter.



Axonometrie der Nutzungsverteilng

Casa Grande

o -_@5sa-6rai;de-Platz-
.-"': I_/'A" = -

Wohnen
Publikumsorientierte Nutzungen
Detailhandler

Eigenbedarf Kellerei

Flexibel

(Dienstleistung, Biro, Wohnen zuléssig,
je nach Entwicklungsstand)

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP
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Axonometrie einer mdglichen Mischung des Wohnens und des Gewerbes - Szenario «kurzfristig»

BGF Wohnen 21085 m? 69%
[ BGF «Gewerbe » 9'370 m? 26% bis 31%
BGF Total 28 656 m? 100%

Szenario «kurzfristig»
Gewerbeanteil 26%, falls Kellerfldchen nicht angerechnet werden
Gewerbeanteil 31%, falls Kellerflachen angerechnet werden

Gewerbeanteil

Der minimale Gewerbeanteil betragt 20 % - gemessen an der
Bruttogeschossflache, gemdss dem glltigen Baureglement.
Unter der Annahme, dass in einer ersten Phase sowohl die
Nutzung des Schwyzerhofs als auch der Kellerei in heutiger
Form fortbesteht, wird dieser Anteil zunachst klar Ubertroffen.
Eine mdgliche mittel- bis langfristige Entwicklung der Nut-
zungsverteilung zugunsten des Wohnraums wird auf Seite 21
abgebildet.



Axonometrie einer mdglichen Mischung des Wohnens und des Gewerbes - Szenario «kurzfristig»

BGF Wohnen 247060 m?
_ BGF «Gewerbe » 6395 m? 21%
BGF Total 28 656 m? 100%

Szenario «mittel- bis langfristig»
Teilweise Umnutzung Schwyzerhof und Kellerei
Gewerbeanteil 20%
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BGF Wohnen 21132 m? 74%

davon «bezahlbar» 5120 m? 24%
davon Eigentum 3190 m? 15%
BGF «Gewerbe» 7'524 m? 26%
davon «bezahlbar» 850 m? 10%
BGF Total 28656 m? 100%
BGF Wohnen 22°257 m? 78%
davon «bezahlbar» 4'425 m? 20%
davon Eigentum 3190 m? 14%
BGF «Gewerbe» 6°399 m? 22%
davon «bezahlbar» 835 m? 13%
BGF Total 28656 m? 100%
BGF Wohnen 22'257 m? 78%
davon «bezahlbar» 5790 m? 26%
davon Eigentum 3155 m? 14%
BGF «Gewerbe» 6399 m? 22%
davon «bezahlbar» 910 m? 17%
BGF Total 28656 m? 100%

Bezahlbarer Wohn- und Gewerberaum

Im Sinne einer neuen, durchmischten und dichten Nachbar-
schaft sollen auf dem Areal verschiedenste Formen des Woh-
nens und Arbeitens Platz finden. Bezahlbarer Wohnraum spielt
dabei eine zentrale Rolle. Der angestrebte Anteil betragt 20 %

- gemessen an der Bruttogeschossflache gemass dem giltigen
Baureglement.

Die Abbildungen zeigen illustrativ mégliche Szenarien zur

¢ Verteilung von bezahlbarem Wohn- und Gewerberaum, nicht
54 Entwicklung Schuler-Areal | Dokumentation Richtprojekt | Mai 2026 jedoch seine definitive Verortung.



Axonometrie einer mdglichen Mischung der verschiedenen «Wohn-Grundtypen»:
Miete, Eigentum, bezahlbarer Wohn- und Gewerberaum

BGF Wohnen 21132 m? 78%
davon «bezahlbar» 4'645 m? 22%
davon Eigentum 2'650 m? 13%
BGF «Gewerbe» 7'524 m? 26%
davon «bezahlbar» 775 m? 10%
BGF Total 28656 m? 100%

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP

55



56 Entwicklung Schuler-Areal | Dokumentation Richtprojekt i Mai 2026



Mobilitat
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Erschliessung und Verkehr

Parallel zur Planung des Schuler Areals laufen zahlreiche weite-
re Prozesse, die die Verkehrsinfrastruktur von Seewen-Schwyz
betreffen: der Ausbau des Bushofs und der zugehédrigen Stras-
senprojekte, die Verschiebung des Freiverlads sowie Planungen
im Zusammenhang mit der Entwicklung des Zeughausareals.
Die Workshops des Vertiefungsprozesses spielten dabei eine
wichtige Rolle als Koordinationsplattform und Diskussionsrah-
men fir mogliche Synergien zur Forderung freirdaumlicher
Qualitaten.

Fir das Schuler Areal selbst wurden eine Reihe wichtiger
Grundsatzentscheidungen hinsichtlich Erschliessung, Par-
kierung und Geschwindigkeitsregime getroffen. Besonders
hervorzuheben ist der breit abgestiitzte Entscheid, flir das Areal
ein Mobilitatskonzept zu erarbeiten, mit dem die Anzahl Park-
platze auf etwa 200 PP reduziert werden soll.

Die Erschliessung der Tiefgarage erfolgt im Norden Uber einen
Rechtsabbieger von der Bahnhofstrasse her und uber eine
einspurige Rampe, welche ausschliesslich als Einfahrt zur Tief-
garage dient. Im Siiden erfolgt die Erschliessung tber eine
zweispurige Rampe neben dem Gebaude Casa Grande, die
sowohl als Ein- als auch als Ausfahrt dient.

Schemaplan Erschliessung

_ Wichtige Fussganger Verbindungen
_ MIV-Erschliessung
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; [ 1]] 3 Die Parkierung fir die verschiedenen Nutzungen erfolgt in einer

e mehrheitlich eingeschossigen Tiefgarage - mit Ausnahme der
,,,,,,,,,,, LT Casa Grande bei welcher das Untergeschoss zweigeschossig

ausgebildet wird. Insgesamt sind etwa 200 Parkfelder vorgese-

hen. Davon befinden sich ca. 150 Parkfelder im 1. Unterge-
schoss und gut 50 Parkfelder im 2. Untergeschoss unter dem
Casa Grande, welche den Bedarf fir Anwohnende, Besuchende

sowie Kundschaft abdecken.

Die neue Tiefgarage ist unterirdisch mit den bestehenden Tief-
garagen der Liegenschaften Franzosenstrasse 5 und 9 verbun-
den. Dort befinden sich 52 Parkfelder.
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_ Parkplatze Einstelhalle
_ Parkplatze oberirdisch
[ |  Einfahrt/ Ausfahrt Einstellhalle
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Untergeschoss
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Untergeschoss

Z

Veloparkierung

Insgesamt sind Uber 800 Veloabstellplatze vorgesehen, sich in
gut 500 Langzeit- und knapp 300 Kurzzeitabstellplatze aufteilen.
Die Langzeitplatze befinden sich in separaten Veloraumen, die
mehrheitlich in den Untergeschossen angeordnet sind. Die
Kurzzeitabstellplatze sind an diversen Stellen und gut verteilt im
Aussenraum angeordnet. Sie werden in der Regel in Gebaude-
sowie Eingangsnahe platziert und mit Anlehnbtigeln (Velos
anschliessbar] realisiert.

Velostellplatze Aussenraum («kurzzeit»)

Velostellplatze Innenraum [«langzeit»)
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e
Verkahrsingeniour AG

Hassburgerstrasse 26
CH-6003 Luzorn

Ak
Vorkohrsingoniour AG

Habsburgarstrasse 26
003 Luzern

akp
Verkehrsingenieur AG

Eichstases 25
CH-8045 Zurich

aKp
Verkehrsingenieur AG

Eichstases 25
CH-8045 Zurch

Prjgie - Sch I, Seewen / und | Entwurf 17.04.2026 Prjaie Schul I, Seewen / Parki und | Entwurf 17.04.2026 Pk Schul I, Seewen / Parki und 1 Entwarf 17.04.2026 Pk Schul I, Seewen / und 1 Entwaurf 17.04.2026
soia | sota I sow 116 sow 216
. IMPRESSUM INHALTSVERZEICHNIS 1 und s Projektbeschrieb
v« Entwicklung Schuler-Areal, Seewen
. e Vertasser  AKP Verkehrsingenieur AG
Parkierungsberechnung und Mobilitatskonzept Ancreas Kaumann (AK), Jessica Matos (M) 1 Ausganglage und Aufgabersielung i Das Schuler-Areallsgt an zenraler Lage im Ortstel Seewen der Gemeinde Schuyz, direkt 4 Kennzahlen
neben dem Bahnhof Schwyz und dem Zeughausareal, welches sich ebenfalls in einem Ent-
Dateinams 234 1_Schul I, Seewen | und A d 2 Grundiagen 1 wicklungsprozess befindet. Die Schuler Areal AG plant unter dem Begriff «Schuler Seeba» die In der geplanten Tiefgarage sollen 196 Parkfelder zur Verfiigung stehen. Zusatzlich sind in
Lowo Anderng 17. April 2026 Entwicklung des Areals, hin zu einem attraktiven, spannenden und lebendigen Lebensraum Tiefgaragen welche mit der neuen Tief-
» 21 Projekigrundiagen 1 Im Zuge dieser Planung werden der bestehende kantonale Nutzungsplan (kNP) Seewen- ga,age verbunden werden 50”5,, 52 Parkfelder vorhanden.
22 Abkirzungen 1 Schwyz angepasst sowie ein Gestaltungsplan mit zugehsrigem Richtprojekt erarbeitet.
3 . Die geplanten Nutzungen verteilen sich auf die insgesamt neun Baukérper, wobei der grésste
3 Projeidbeachrieb N 2Zu diesem Ri werden im Bericht die Parki doku- Fléchenanteil auf das Wohnen entfallt und etwa 73 % der Gesamlflache ausmacht. Dienstleis-
REVISIONSVERMERKE i mentiert sowie ein auf die : s erabeitet. Im tungen und Gewerbe nehmen jeweils rund 5 % der Fléiche ein, wahrend die ibrigen Nutzun-
Rahmen der Parkierungsberechnungen wird der Bedarf fiir Auto- und Veloabstellplatze err gen auf ca. 1 - 8 % der Gesamtflache verteilt sind. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uber-
Vorsion 0.1 31 Kennzahlen 2 telt und dem geplanten Angebot gemass dem Richtprojekt gegeniibergestellt. Mit dem Mobili- blick dber diese Zusammenstellung und die Fldchenaufteilung.
Datum 17 Apnl 2026 32 Parkierung 3 tatskonzept sollen die der kiinftigen auf dem Areal
Visum 2zweckmassig sowie auf das Umfeld und die Randbedingungen abgssllmml, befriedigt werden cabiads Projekt p—
u m
At dar Anderung Entwm 4 Bedart an Abstelpléizen 5 kénnen. Dabei wird auch das geplante Parkierungsangebot beriicksichtigt. Nitingea Fidche (BGF) [m]
Schwyzerhof Gastronomie 75 1500
Personenwagen 3 " Dienstleistung 1125
Richtwerte 5 v
Effektiver Parkfeldbedarf 6 Wohnen 2044
Velo-Abstelpliize , . Grundlagen Baufeld A s Geverbe i;; 3074
erka
At Schuler Areal AG Sedar veioaslphe. : Zovgrans | puursiezogone Gevers s s
Franzosenstrasse 14 Pl . g o g
CH-6423 Seewen 21 Projektgrundlagen BaufeldB | Wohnen 996 996
5 Gegeniberstellung Bedarf und Angebot 9 sategc | VWommen 2191 57
Beiche v 2344-05-101 [1] Gemeinde Schwyz. Baureglement. 1. August 2017 publicumsbezogencs Gowerbe 3%
o 2044 :E’g‘::lc:e:nw;':Lsk?nenwage" g [2] Gemeinde Schwyz. Richtplankarte Strassenverkehr. 14. Mai 2004 . Wohnen 2918 20
Daum 17 April 2026 Parkfelder fiir Fahrzeuge von Gehbehinderten 9 [3] agps Architekten. Grundrisse Untergeschosse und Erdgeschoss. 8. April 2026 publikumsbezogenes Gewerbe 330
Wohnen 346
Version 0.1 513 Abstelplitze fiir Motorrader und Roller 10 [4] agps Architekten. Mengengeriist. Projektstand 31. Marz 2026 o . e s
§52 postelpatae r eichte Zweirader I (5] VSS 40 281: Parkieren, Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen. Schweizerischer rodcion Saer vy
2. gleich mit Projet Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS). Marz 2019
Dienstistung 2
[6] VSS 40 065: Parkieren, Kellerel 267 1214
Entwurf 17.04.2026 6 Parklerungskonzept " Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrslach\euchte (VSS). Mérz 2019 oman T2ar
7 Wobiitstskonzept 2 71 VSS40075: Erlauterung, Casalrande | ikamsbezogenes Gewerbe Y o0
lobilitétskonzept jen und Abmessungen. Schweizerischer Verband der Sirassen- und Verahraon ol Flache prom
11 Zieldefintion Mobiittsk . 2 leuchte (VSS). Dezember 2014
8 ieldefinition Mobilitatskonzey al usammenstellung nach Gebauden und Nutzungsarten
i . [8] Norm SIA 521 500: Hindernisfreie Bauten. Ausgabe 1988. 3. Auflage September 2022 et 2 fellung BGF nach Gebuden und Nutzungsarten [4)
712 zur Erreichung der 12
8 Monitoring und Controlling 15 22 Abkiirzungen
8.1 Aligemein 15 BGF Bruttogeschossflache
. 82 Monitoring 15 GF Geschossflache
Jerkehrsingenieur X 1
Verkehrsingenieur AG 83 Controlling 5 PW  Personenwagen
— 84 Zustandigkeit 16
CH-8045 Zirich vss Schweizerische Vereinigung der Strassen- und Verkehrsfachleute
Habsburgarsrasse 6
O 6003 Luorn
ooz
w akpag
e
A A A . w
Verkehrsinganiaur AG Verkahrsinganiaur AG Verkahrsinganaur AG Verkahrsingoniaur AG Varkahrsingeniour AG
Eichatasse 25 ichatasse 25 ichatasse 25 [ Echatrasse 25
CH.8038 Zirich CH.8088 Zrich 8048 Zirich 8045 Ziich 8045 2iich
Projekt , Seewen / und | Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026
seite 8/16 seite 9/16 seite 10/16 seite  11/16 seite  12/16
122 Bedarf Veloabstellplatze s Gegeniiberstellung Bedarf und Angebot 513 Abstellplatze fir Motorrader und Roller s Parkierungskonzept Grundsatzlich werden die verfiigbaren Parkfelder, abgesehen von jenen fiir die Wohn- und die
Verkaufsnutzung (Retail), jedoch flexibel genutzt und den weiteren Nutzungen nicht fest zuge-
Analog zur des fiir wird auch der Bedarf an Fir Motorrader und Roller wird empfohlen, Abstellplétze im Umfang von ca. 10 — 20 % der wiesen. So konnen diese Parkfelder auch durch verschiedene Nutzergruppe zu unterschiedi-
Veloabstellplatzen basierend auf der VSS-Norm [6] ermittelt. Es ergibt sich somit ein Bedarf 51 Parkfelder fiir Personenwagen PW-Parkfelder vorzusehen. Bei insgesamt 196 Parkfeldern entspricht dies rund 20 — 40 Ab- In diesem Kapitel wird die Aufteilung respektive das Konzept zur Nutzung der insgesamt 196 chen Zeiten und damit dynamisch mehrfach genutzt werden
von total 819 Veloabstellplétzen, verteilt auf 288 Kurz- und 531 Langzeitveloabstellplatze. stellplatzen fiir Motorrader und Roller. jesehenen Parkfelder definiert. Die Zuteilung der Parkceldereno\g« in Abhéingigkeit der
unterschiedlichen Nutzungen respektive der
Nutzung Normbedarf Velo-AP Aufteilung Kurz- | Langzeit 511 Abgleich mit Projekt
Kurzeit Langzeit 52 Ab5|e||p|'atze fir leichte Zweirader Fir die Wohnnutzung werden 77 Park!elder lur Eewahnenden vorgesehen Zur Abdeckung
In der nachstehenden Tabelle wird der ermittelte Parkfeldbedarf gemass VSS-Norm und das des Minimalbedarfs an Parkfeldern resp. F: zudem haring mit mindes- -
Wohnen 680 204 476 geplante Angebot gegeniibergestellt tens 7 Sharing-Fahrzeugen vorgesehen, lurwelches di emsprecnenden Parkfelder zur Verfii- 7 Mobilititskonzept
Gastronomie 10 6 4 521 Abgleich mit Projekt gung gestellt werden. Unter der Annahme, dass ein Sharing-Fahrzeug mindestens 11 indivi-
" Nutzung | oje [ duelle Fahrzeuge ersetzen kann, entspricht dies einem Aquivalent von mindestens 77 Fahr-
Dienstleistung 17 ° 8 In Tabelle ist die i Angebot und Bedarf der Anzahl Ab- zeugen respektive Parkfeldern. Zusammen mit den 77 individuellen Parkfeldern fiir Bewoh- 11 Zieldefinition Mobilitatskonzept
Gewerbe 28 18 0 Wohnen 171 -257 stenmaus fiir Veelos ersichtlich. Geméss der Berechnung liegt der Mindestbedarf bei 819 Velo- wird damit der von 156 Parkfeldern fiir die Wohn-
itness. 42 28 14 Gastronomie 8-11 abstellplatzen, verteilt auf 288 Kurz- und 531 Langzeitveloabstellplétze. nutzung praktisch abgedeckt. Fir die 212 Wohnungen stehen somit 77 Parkfelder zur Verfi- Folgende Ziele werden mit dem Mobilitatskonzept verfolgt:
gung, womit rund ein Drittel der Wohnungen iiber ein eigenes Parkfeld verfiigen werden. Zu-
Retail (Verkauf) 20 12 8 Dienstleistung 196 PF 1n-17 Im Projekt ist ein Angebot von insgesamt 594 Veloabstellplatzen vorgesehenen, davon 316 satzlich werden fiir die der 23 Parkfelder ~ Reduktion des MIV-Verkehrsaufkommens durch das Personal und damit verbundenen re-
Produktion 22 11 1 Gewerbe. (Davon 25 PF fir Retail vorgesshen. Zu- g _ 13 Langzeit- und 278 Kurzzeitabstellplatze. o ) duzierter Parkfelderbedarf
> g irige PE o2 Mel etz Die Anzahl der Parkfelder fiir die ibrigen Nutzungen ist jeweils o ausgelegt, dass firr das ~ Veranderung des Modalsplits zu Gunsten von flachen- und energieeffizienten Verkehrsmit-
Total 819 288 531 Fitness gem. Kapl geiorzepl 46 Art Lage Angebot (Projekt) Bedarf gem. Berechnung Personal der nach VSS-Norm vorgeschriebene Minimalbedarf verfiigbar ist, wahrend fiir die teln (6ffentlicher Verkehr, Fuss- und Veloverkehr)
y Retall (Verkaut) 3349 (gem. Berechung) Kundschaft der Maximalbedarf nach Norm vorgesehen ist. Da die Anreise der Besuchenden _ Bewohnende verfiigen b hendes, bedarfsgerechtes und flexibles Mobilitats-
Tab.7 Velo-Abstaliatze nsgesamt und untersit in Kurz- und Langzat " ewohnende verfiigen iiber ein ausreichendes, bedarfsgerechtes und flexibles Mobilitéts-
Produkton o Langzoit Velo-AP | 1. UG 23 und Kur;dsc;nan v;'edervarhsrssnbar poeh steuerbar ist, ist lslne;rs;{elcnsnse /:nzahh\ o I;ark- angabot, das den Zugang 2u OV, Sharing- Diensten und Fahrrad-nfrastrektur erméglicht
Eine Reduktion der erforderlichen Veloabstellpltze wird fiir das vorliegende Projekt nicht an- Total PP prvs 256382 2UG 78 531 ‘:1 S’"W"‘L ‘Qi“" 9’“"389’;‘9‘:? 1“;“ "“5“‘9‘ um :995 l')"s ""k‘e W‘s :cr I;“"b":’:” _ Personal reduziert die Nutzung privater Autos, da nur ein begrenztes Parkplatzangebot zur
gewendet. Bei ungewisser Nachfrage kann das Angebot an Veloabstellplatzen jedoch etap- otal - oder «Wildparkieren» im Umfeld des Areals zu vermeiden. Der effeklive Parkfelderbedarf fiir Verfiigung steht und nutzen verstrkt ffentliche Verkehrsmittel, Fahrrader und E-Bik
, EG (Veloraume) 92 das Personal kann hingegen mit geeigneten Mobilitatsmassnahmen sowie der Information ferfiigung steht und nutzen verstérkt &ffentliche Verkehrsmittel, Fahrréder u €3
penweise erstellt werden. In einer ersten Etappe sollten mindestens rund 2/3 der erforder Tab.s  Gegeniberstelung PF-Angabot und Bodart resp. der Kenntis iiber die Verfiigbarkeit von Parkfeldem gut gesteuert werden. - Fir Besuchende und Kundsohaft stehen Parklelder in ausreichender Anzahi zur Verfigung
chen Veloabstellplatze umgesetzt werden. Fir die Umsetzung des verbleibenden Drittels der -AP 278 288 P 9 gutgs bie P o e b
Veloabstellpléitze ist ausreichend Platz vorzusehen, so dass diese gegebenenfalls bedarfsge- Der minimale Parkfelderbedarf geméss den Berechnungen liegt bei 256 Parkfeldern. Geplant Total 686 819 - Die Parkierung u ist eein-
. Nutzu Anzahl Parkfelder Bemerki
recht und rasch realisiert werden konnen. ist fiir das Schuler-Areal ein Angebot von 196 Parkfeldern, wovon 25 Parkfelder fiir die Kund- - ) nzahi ba o trachtigt "‘°"“’E":|°‘;‘5"9e" Verkenr a”' dem :’""ege"de" 5"““”"5“ Zudom 5°”:'
schaft der Retail-Nutzung reserviert sein sollen. Die verbleibenden Parkplétze werden be- Tab. 9 Bedarf an Bewohnende / Personal | Besuchende / Kundschat urch werden
Wichtig ist, dass die erstellten Veloabstellpltze nedansgerecm gelegen und sicher erreichbar darfsgerecht auf die verschiedenen Nutzungen des Areals verteilt (vgl. Kapitel 6 «Parkie-
sind. Dabei Kurzzeitveloabstellplatze moglichst gangsbereichen (Gros- rungskonzept») respeklive kénnen teilweise auch mehrfach genutzt werden Der Vergleich zeigt, dass im Projekt insgesamt 133 Veloabstellplitze zu wenig vorgesehen Bewohnende: Minimalbedarf nach Norm .
senurdnung i 30 m antiori) anzuordnen, Langeeitelosbstcllatie konnen m Geba. sind. Die Differenz bei den sehr gering. In der Wohnen g 2 (miCarShariog) 1 2ur der
deinnern angeordnet werden und zeichnen sich mit einem komfortablen Abstellsystem, wo Das geplante Pa,k,emangehm deckt 50,,“ fund 75 % des minimalen Parkfeldbedarfs gemass weiteren Projektausarbeitung soll diese Differenz noch bereinigt werden, in dem sich entweder
Velos sicher abgeschlossen und Elektrovelos geladen werden kénnen, sowie allenfalls weite- n " - ein etwas geringerer Bedarf ergibt und/oder einige zusétzliche Abstellplétze im Aussenraum Gastronomie ) R Personal: Minimalbedar nach Norm Die nachstehende Tabelle zeigt die im Rahmen des Betriebskonzepts Mobilitst vorgesehenen
ren aus. L sind zu und men emmeme‘ um d.esen des i durch ein vers Mobili- geschaffen werden. undschaft: Maximalbedarf nach Nomm Massnahmen zusammen mit den entsprechenden Zielgruppen.
sollen maximal rund 100 m (Richtwert) von deren uZle\orln entfernt sein. der I Die: " - " Dienstleistt o 4 Personal: Minimalbedarf nach Norm
sind umzusetzen und deren erksamkell ist im Rahmen des Monitorings g Controllings Von den erforderlichen 531 Langzeit-Abstellplétzen sind im Projekt mit 408 Abstellplétzen ak- fenstleistung Kundschaf: Maximalbedarf nach Norm Handiungsfold | Massnahme | Beschreibung Zielgruppe
langfristig zu kontrollieren sowie sicherzustellen tuellrund 75 % vorgesehen. Damit werden jedoch mehr als 2/3 der erforderlichen Langzeit- Personal: Minimalbedarf nach Norm Kommunika- | Information | Die Wohnungen werden ohne Parkierungsmoglchieften | Bewohnende
Abstellplétze erstellt, was in einer ersten Phase ausreichend ist. Im Projekt soll ausgewiesen Gewerbe 6 4 e o e et g
werden, wo die fehlenden gut 120 Langzeit-Abstellplitze bei Bedarf erstellt werden kénnen. o Pr—— ‘werden der Mieter- oder Kauferschalt separat vermietet
i Yersonal: Minimalbedarf nach Nom oder allenfalls verkauft sowie Parkfelder verfiigbar sind.
512 Parkfelder fiir Fahrzeuge von Gehbehinderten Fitness 1 4 reonal: Minimaloodart nach Nom o
9 K“ dschatt: Maximalbedarf nach N Dieser Umstand ist bei der Vermarktung explizit und mit Be-
. . . i n 29 2u den Mobiltatsangeboten (Car-Sharing, Bike-Sharin
Geméss dem Baureglement der Gemeinde Schwyz richtet sich die Anzahl der Parkfelder fiir Retail (Verkau) 6 2 i gty P o AR b
Fahrzeuge von Gehbehinderten nach den Anforderungen aus der Schweizer Norm 521 500 wie die Informaionen zu den Mobiltatsangeboten sind in
(8] iiber behindertengerechtes Bauen. Sowohl diese Norm als auch die VSS-Norm 40 075 (7], Produktion 1 B Personal: Mirimalbedarf nach Norm den Vermaritungsunteriagen expizit aufzuzeigen
schreiben vor, dass bei grésseren Anlagen ein rolistuhigerechtes Parkfeld pro 50 Parkfelder Kundschaft: Maximalbedarf nach Norm Das Personal wird durch den jeveligen Betrieb dariber in- | Mitarbeitende.
vorzusehen ist. Bei den geplanten 196 Parkfeldern ergibt sich somit ein Bedarf von mindes- Car-Shari 1 geteiltes Fahrzeug ersetzt min. 11 indi- formiert, dass ein knappes Parkplatzangebot herrscht resp.
tens vier Parkfeldern fiir Fahrzeuge von Gehbehinderten ar-Sharing 7 - viduelle Fahrzeuge (fallweise auch mehr) im individuellen Fall kein Parkfeld zur Verfiigung steht und
die Anreise il alterativen Verkehrsmitten, insbesondere
Zwischentotal 124 7 auch dem OV empfohion wird
Total 196 D Miaroionden werdn von den otiaben oor i vor-
feren Mobilatsangebote auf Ve
Teb. 10 Aufteilung Parkfelder nach Nutzungen Ioniasiiu m Gebaods oo
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Ak
Vorkohrsingoniour AG

Eichstrasse 25
CH.8085 Zurich

aKp
Verkshrsingeniour AG

Eichstasse 25
CH-8045 Zurich

axp
Verkehrsingenieur AG

Eichstases 25
CH-8045 Zarch

AP
Verkshrsingeniour AG

Eichstrassa 25
CH-8045 Zarch

e
Verkshrsingeniour AG

Eichstrassa 25
CH-8065 Zirch

Prjaie Schul I, Seewen / Parki und | Entwurf 17.04.2026 Proak Schul I, Seewen / Parki und 1 Entwaurf 17.04.2026 Pk Schul I, Seewen / und 1 Entwaurf 17.04.2026 Pojokt Schul , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Pojskt Schul , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026
sow 316 sow 4116 soe 5/16 Sote 6/16 Sas 7HE
32 Parkierung Veloabstelipiaze  Insgesamt sind 594 Veloabstellplétze projektiert, die sich in 316 Langzeit- und 278 Kurzzeitab- + Bedarf an Abstellplatzen 412 Effektiver Parkfeldbedarf 12 Velo-Abstellplatze
stellplatze aufteilen. Die Langzeitplatze befinden sich in separaten Veloraumen, die
Parsonamuagen  Die Parkiarung fiir die verschiedenen Nutzungen erfolgt in einer, tellweise zweigeschossigen, Untergeschossen angeordnet sind. Die Kurzzeitabstellplatze sind an diversen Stellen und gut Der effektive Parkfeldbedarf wird aufgrund der Erschliessungsqualitét mit dem dffentiichen
Tiefgarage. Insgesamt sind etwa 196 Parkfelder vorgesehen. Davon befinden sich 147 Park- verteilt im Aussenraum angeordnet. Sie werden in der Regel in Gebéude- sowie Eingangs- 41 Personenwagen Verkehr ermittelt. Das Bauvorhaben liegt in der OV-Giiteklasse B in welcher folgende Reduki- 421 Richtwerte und Vorgehen
felder im 1. Untergeschoss und 49 Parkfelder im 2. Untergeschoss unter dem Casa Grande, nahe platziert und mit Anlehnbiigeln (Velos anschliessbar) realisiert. onsfaktoren bezilglich minimal erforderlichen und maximal zulassigen Parkfelder gegeniber
welche den Bedarf fir Anwohnende, Besuchende sowie Kundschaft abdecken. dem Normbedarf gelten: Filr die Berechnung der Velo-Abstellplatze (Velo-AP / V-AP) wurden die Werte aus der VSS-
411 Richtwerte - Norm 40 065 [6] verwendet.
Die neue Tiefgarage ist unterir mit den bestehenden Tiefgaragen der Liegenschaften OV-Giteklasse Minimum [ Maximum |
Franzosenstrasse 5 und 9 VEVW"“E" Dort befinden sich 52 Parkfelder. Die erforderlichen Parkfelder fiir die Wohnnutzungen werden geméss den Vorgaben des Bau- B 40% EX3 | ‘ Kennwerte Velo-AP. ‘
reglements der Gemeinde Schwyz [1] berechnet. Fiir Wohnbauten sind pro Wohnung 1.5 Nutzung
Parkfelder zu erstellen. Bei Wohnungen mit bis zu 2.5 Zimmern und einer anrechenbaren Ge- Teb3 Tabelle Abminderung gem. VSS-Nom (5] ‘ Bewohnende / Personal | Besuchende / Kundschaft ‘
schossflache (BGF) von maximal 80 m* genligt ein Parkfeld pro Wohmm Zusatzlich sind . .
10 5% dor (BGF) arkalder ale Bosuos P! 9 In derumenslehenden Tabelle sind die Resultate der Berechnungen fiir die einzelnen Nutzun- Wonnen P S Nom 40 065
méss den liegt der Normbedar fiir das Personal s
Fiir Nutzungen, welche im Baureglement der Gemeinde Schwyz [1] nicht definiert sind, ist der :.ldn e e e G parodern. onier Beriicksiantigung der Reduktionswerte orgit Gastronomie 10AP pro 100 m* 15APpro 100 |VSS-Nom 40 065
Parkfelderbedarf gemass den Richtwerten der VSS-Norm 40 281 [5] zu ermitteln. Die Richt- Ralb des Minimal- ung Maximawerts frol gewanit werdan.
werte geméss der VSS-Norm beziehen sich je nach Nutzung auf eine spezifische Bezugsein- Dienstieistung 1.0AP pro 100 05APPO100m | vSSNom 40 065
abrige DL-Beriebe
heit. Fiir das vorliegende Projekt sind vor allem die Bruttogeschossflachen (BGF) fir die Er- ‘ Normbedart ‘ " ohor Bedart (o
mittlung des Parkfelderbedarfs massgebend form zsapshicheriFlaca) werbe 0P o 100 M AP 100mE | veSNom 0 065
Nutzung Bewohnende /| Besuchende / | ... | Bewohnende Personal | Besuchende /Kundschatt (publiumsorientiert) proToom protoom o
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die relevanten Richtwerte zur Bestimmun
) cle g 9 (Ra=c] || Com=ien min 40% | max.60% | min.40% | max 60% Fitness 1.0 AP pro 100 m? 20APpro100m: | Annahme
des Parkfelderbedarfs:
Abb.3  Umgebungsplan Schuler-Areal (3]
Kennwerte PF-Bedarf Wohnen 289 3 428 158 28 i 2 Retail (Verkauf) 1.0 AP pro 100 m? 1.5 AP pro 100 m? VSS-Norm 40 065
Nutzung Gastronomie 4 15 19 2 2 6 9
Ash 1 Tiefgarage Schuler-Areal 1. UG [3) " p ”
Wehnen 15 PFproB0m 10 % von Bewohner Baureglement Gemeinde S Gewerbe 15 7 22 6 9 3 4 Tab.5  Richtwerte zur Bestimmung des Bedarfs an Velo-AP
Gastronomie 1.0 PF pro 100 m? 4.0 PF pro 100 m? Erfahrungswert / Annahme o S - o T 5 3 "
= Diencticistung ness Bei der Anordnung und der sind die
{ = e {ibrige DL Bettsbe) | 20 PF pro100m* 0.5 PF pro 100 m* VSS-Norm 40 281 Retail (Verkauf) 16 66 82 6 10 2 40 und L [6]. Die ungeféhr Auf nammg dsr
— =
Ve\c: -AP in Kurzzeit- und Lan mmabslel\ latze kann folgender Tabelle enthommen werden.
VSS-Norm 40 281 (fiir Besuchende Produktion 39 10 had 16 2 4 & o o 9
= ‘p:m’;‘mmm 1,0 PF pro 100 m? 0.5 PF pro 100 m? e eeann” Total 488 150 638 196 202 60 %0 [ Bowohnonde  Mitarbeitends | _Besuchende! Kunden |
tierte Nutzungen angenommen) Nutzungsart
Tanh | Korzzeit o) | Langzetie) | Kurzzeit %) | Langeeitio) |
Annahme: wenig Miarbeitende be-
Fitness 0.2 PF pro 100 m? 0.5 PF pro 100 m? schaftigt und Kundschaft vorwie- Wohnen 30 70 - VSS-Norm 40 065
gend aus Umgebung
Gastronomie 0 100 100 o VSS-Norm 40 065
Retail (Verkauf) 2.0 PF pro 100 m? 8.0 PF pro 100 m? VSS-Norm 40 281
—~ By Produktion 1.0 PF pro 100 m? 0.1 PF pro 100 m? VSS-Norm 40 281 Dienstielstung o i 100 ° VSS-Norm 40 065
= Gewerbe 30 70 100 0 VSS-Norm 40 065
Tab.2 Richtwerls zur Bestimmung das Pardelderbedaris
Fitnoss. o 100 100 o Annahme
Ash 2 Tielgarage Schuler-Areal 2. UG [3) Retail (Verkauf) 0 100 100 o VSS-Norm 40 065
Die Erschliessung der Tiefgarage erfolgt im Norden ber einen Rechtsabbieger von der Bahn- Produktion o % 100 o Vssorm 40,065
hofstrasse her und (iber eine einspurige Rampe, welche ausschiiesslich als Einfahrt zur Tief- Tab.6 Auftelung i Kurz- und Langzelt Velo-Abstapltze
garage dient. Im Siiden erfolgt die Erschiiessung tiber eine zweispurige Rampe neben dem
Gebaude Casa Grande, die sowoh als Ein- als auch als Ausfahrt dient.
A A A w
Varkohsingaiout AG Varkahrsingoniaur AG Varkahrsingoniur AG Varkebrsingeniour AG
ichatasse 25 Echatrassn 25 Echatrasse 25 Eichatrasse 25
8045 Zirich 8045 Ziich 8045 2iich 045 2irich
Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und 1 Entwurf 17.04.2026 Projekt , Seewen / und | Entwurf 17.04.2026 Projekt |, Seewen / und &l 1 Entwurf 17.04.2026
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Handlungsfeld | Massnahme | Beschreibung Zielgruppe Massnahme Zielgruppe = Monitoring und Controlling s« Zustandigkeit
Digiale Mobil- | U Veloverkehr Auf dom Aveal zB.von
‘ipmw 9 Dor ¢ (Lo . Die Zustandigkeiten fiir das Monitoring und Controlling sind wie folgt aufgeteilt:
alendia 2 eiciiom, werdoh alle Sarvicos des Areals Kalierung, Reservalion, Ofinen  Abschiossen und Bezah- 51 Allgemein
ber eine digitale Mobitatsplatton gesteuert fo) el bor ine Appund oine Zugangsiart. D Ar- Massnahmo Zustindigkeit Boschrich.
Uber diese Plattform, zum Beispiel die «Traflkpoint-App, nden und Mitarbeitenden auf dem it it ing wi it
s Pt St e T o, o den e Wit dem Moritoring und Contling wird sichergestelt,das e Mobiaszel ereict und P
E-Cargobikes, aber auch weitere Mobilttsdienste gebuch, Die Tarife von Sponti-Bike betragen aktuel Fr. 5.00 pro die Massnahmen der Zielsetzung und dem Bedarf entsprechen. Das Monitoring und Control- (Monitoring) Venwaltung lagen und Erfahru
gediinet, genutzt und bezahlt werden. So bendligen die Stunds ir i esten zwel Shinde, ed weiere Stinde ling besteht aus drei Elementen. Die Ausgangslage bildet das Monitoring, bei welchem in re- ”
Nutzenden nur eine App fi alle Angebote. Kostet CHF 3.50. Die Bike-Sharing-Stationen sollen n der gelméssigen Abstanden Daten erhoben werden. Diese Daten werden im Rahmen des Control- Analyse erhobenen Daten | Gaunettscal resp- Betreoer || analyse g Beurtelung Handlungsbedar 2ot
OV Kommant- | mformatons- o Vontoren mit nd Nahe des Schwyzerhofs, im Casa lings mit den Zielsetzungen abgeglichen und kontrolliert. Auf Basis der sich abzeichnenden !
Kation monitore heron Inmatonen tom OV-Sevien. sum Bcpeln. | Bessoner e e e etionor) vorgesshen werden. Entwicklung kann mit dem Einsatz von gezielten Massnahmen, die Zielerreichung gesteuert Entscheid Bauherrse tandige | Solten aufgrund negative
in Eingangs- | Empfangsbereichen, macht den OV sicht- | Kundschaft werden. Der Prozess wird kontinuierlich tiberwacht und bei Bedarf erneut durchgefiihrt. weitere Massnahmen , sowird in
e Da die Nachfrage derzeit noch ungewiss ist, soll das Ange- Alrsplache ‘mit der Gemeinde weitere Massnah-
2unachst mit nsgesamt 40 Velos umgeset men beschiossen (z.8. zusatzich Veloabstel-
suchende und Mitarbeitende. Bei Bedarf kénnen auf dem Areal zusatziiche Velos oder p\ang)
My Die Parkfel mit weitere Stationen erganzt werden. 52 Monitoring a
schattung | tele Parkuhren bewirischaftet. Die-Tarifs orientieren sich an | Kundschaft Festlegung nachstes Con- | Zustandige Amter der Gemeinde | Basierend auf den Ergebnissen des Control-
den éffeniichen Parkplatzen der Gemeinde Schwyz und be- € Cargobike- bister eSponti-Bike» E roling Schwyz lings legt e Gomeindo den Termin fir das.
ragen akiuel F. 100/ h in flgenden Zeiraumen boten. Auch d Das Monitoring wird erstmals ein Jahr nach Umsetzung des Mobilititskonzeptes durchgefiihrt néchste Gontroling fest.
Hontag Frotc: 070 12000 1900 1900 U sich an Bewohnende und Mitarbeitende auf dem Areal. und anschliessend halbjahrlich wiederholt. Die Ergebnisse werden der Bewilligungsbehorde [
Samstag: 07.00 — 12.00 und 13.00 - 16.0 vorgelegt. Das Monitoring zeigt auf, ob mit den umgesetzten Massnahmen die gewiinschte
Bikes bereigestelt, bilden jedoch keine separate Station Lo ” e
Es wird emp«mwe.. o et o ettt o e Sindon cenen drer B Corgobiees zurnioung. Bel enkungswirkung erzielt wir
len, dass diese vorrangig fir Kurzaufenthalte, insbesondere eine Station erganzt werden. Die folgenden Indikatoren kénnen dabei zur Beurteilung herbeigezogen werden:
Gewerbes zur Verfigung stehen. Veloabstell | Die Veloabstelpltze fi Besuchende und Kundschaftsind | Besucher /
Dio Enmahen aus don Parkgbihron werden fi don Bo- an zweckmassigen Standorten vereit und in drektor En- | Kundschaft ~ Anzahl Buchungen der Car-Sharing-Fahrzeuge
rieb und Unlerhalt der Parkierung (inl. Parkuhren) sowe ] ~ Belegung der Mitarbeiter- und Besucherparkplétze
zur Finanzierung von Mobilitatsmassnahmen verwendet. Es ) )
rungssysteme vorgesehen, weche das Ab- rsp. Anschies- - Auslastung E-Bike- und/oder E-Cargobike-Sharing
Parkfelder, die weder fir die Wohnnutzung noch fir Kund- | Mitarbeltende sen von Velos ermoglichen.
schaft oder Besuchende vorgesehen sind, konnen zu ors- — Auslastung von Spezialabstellpltzen (Lastenrader, Anhénger etc.)
iiblichen Mietzinsen an bestimmte Mitarbeitende der ansés- Flr das Personal sind umfangreiche,
‘sigen Betriebe vermi stellanlagen vorgesehen, die mit gut erreichbaren 5"07“9"' — Teilnahme an Aktionen wie ,Bike-to-Work" oder sonstige Mobilitats-Challenges
Die vermisteten Parkfelder sind entsprechend zu kenn- e ootk et _ i "
Zzeichnen und es ist eine ortsiibliche Miete (beispielsweise alle Anforderungen des Langzeitparkierens erfillen. Anzahl aktive Nutzer der digitalen Mobilitatsplattform bzw. Transaktionen auf der Plattform
Fr. 130,00 pro Monal) anzuselzen, welche periodisch dem Abstolplatze | I den Veloraumen sichen Flachen zum Abstelln von Las- | Bewohnende ~ Beobachtung und aktive Abholung von R 2u allfalliger
akiuelln Preisniveau anzupassen it Speziaivelos | tenraden, Velos mit Anhangern, otc. ur Verfiigung. durch Besuchends oder Kundschatt
CarSharng | At de el sind mindosins 7 Car Sharng Sandltze | Bewolnende st | Firdine zustziohe Atvakivirun der Velonuzung solen | Bevolnende
sohn, de don Bevolnenden e Verigung sichen )
haring-Fahrzeugen ist dber in di- Evenngen’.|icasatonan i Lupumpe ond Wakseugon (5. velops Controli
el Bukpangeeysiom Geroqet: 8o sschlslen von «RepStation») angeordnel werden, ss Controlling
registrierten Bowohnenden genuzt werden kann. Fir Mitarbeitende, die mit dem Velo pendeln, werden durch | Mitarbeitende
B oo e0en wh. Basierend auf dem Monitoring kénnen die folgenden Massnahmen zu Optimierung der Zieler-
Stellen in dor Tiofgarage platziert sein. Dabei it au eine. svahrung von Helm und Velobersidur reichung geprift werden:
1ng von Helm un idung sowi
optimale Zuganglchkeit mt kurzen Wegefilrungen fir die bowanung,
uschméglichkeien bereitgestelt, um eine komfortable
Bewohnenden sowie eine gute Sichtbarkeit zu achten. Nutzung des Velos fur den Arbeitsweg zu ermbglichen. ~ Anpassung der Car-Sharing-Flotte (z. B. Anzahl Fahrzeuge erhdhen oder reduzieren,
E-Roller-Sha- | Beispielsweise vom Anbieter «Pick-e-Bike» werden die E- | Bewohnende / Aktionen U Fahrzeugtypen anpassen)
ring (45 kmih) | Roller in der Tiofgarage auf spezill gekennzeichneten | Mitarbeltends A i S T R
i . flhren die Betriebe v onen durch, wi - oder L der Bike-Sh bei hoher Auslastung
Standplatzen mitLadestationen beregestet. Das Angebot Zum Beispil das Programm Bike-o-Work Via App und ‘
e et bk el e dn Tlnenancon st o um o Ch ~ Optimierung gemass den der Nutzenden
Die Roller kinnen bequem dber die Pick-e-Bike-App, reser- (mehr Platz fiir Spezialvelos etc.)
vier, entsperrt und abgerechnet werden. Zwe Helme liegen Fussverkenr | Wegenez | Zur Altakivioung des Fussverehr it aufcem veal o | iarbiende
im efektronisch verriegelten Topease beroit etz vorhan Bes — Priifung einer Umnutzung von Parkfeldern fiir Personenwagen zu Roller Abstellplétzen
Die Tarife betragen akiuell Fr. 0.55 pro Minute, zuzilglich umliegende F““Weﬁ"e" “"SC"“E“‘ “"e’ eine ausrel-
Fr. 1.00 Aktivierungsgebiihr pro Miete. gen, beispielsweise zum eannm neroa o armton
fur die Nutzenden gewahrieiset
Tab 11 Zusammensielung Massnahmen
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Zusammenfassung Pre-Check nach SNBS

Der Pre-Check, basierend auf den Planunterlagen ab Mai 2025,
wurde im Verlauf diverser Besprechungen mit der Bauherr-
schaft, dem Architektenteam und im Workshop 10 am
29.10.2025 diskutiert und prazisiert.

Das Ergebnis des Pre-Checks mit einer Bewertungsnote von
rund 5.2 zeigt, dass eine Zertifizierung moglich ist. Es gibt zur
Zeit keine «ungentigenden Noten» (Note <4), was als sehr positiv
zu beurteilen ist. Wichtig ist, dass die geplanten Massnahmen
umgesetzt werden, damit keine «ungentigenden Noten» entste-
hen. Nach SNBS-Areal sind insgesamt zwei ungentigende Noten
in unterschiedlichen Bereichen zulassig.

Eine weitere Verbesserung von >5.2 kann angestrebt werden, um
auf potenzielle Anderungen im langen Planungshorizont mit
entsprechenden Reserven besser vorbereitet zu sein.

In der Bewertung des Pre-Checks zeigte sich, dass einige
SNBS-Kriterien bereits gut abgestitzt sind, andere basieren
jedoch noch auf relevanten Annahmen und sind mit mittleren bis
grossen Unsicherheiten behaftet.

Wichtige Grundlagen fir eine Arealzertifizierung sind vorhanden
und der laufende partizipative Prozess zeigt gute Fortschritte in
Bezug auf die Nachhaltigkeit. Allerdings gibt es fiir eine allfalli-
ge Vorzertifizierung noch offene Punkte, die dokumentiert,
ausgearbeitet oder abgeschlossen werden missten (siehe auch
Kapitel 7):

- Der Entwurf fur die Zielvereinbarung Nachhaltigkeit (geméss
SNBS] liegt schon fast fertig vor und muss noch finalisiert
werden. So wird die Planungssicherheit hinsichtlich Nachhaltig-
keit erhoht.

- Die meisten Konzepte sind planerisch erarbeitet. Sie sind
jedoch nicht oder nur wenig textlich ausformuliert und beschrie-
ben. Zudem bestehen noch einige Wiinsche und mindliche
Absichten hinsichtlich Nachhaltigkeit, die abgeglichen und
allenfalls festgeschrieben werden sollten.

- Die Ziele und Anforderungen zwischen Gestaltungsplan und
(privater] Zielvereinbarungen Nachhaltigkeit sind abzugleichen.
Insgesamt befindet sich die Arealentwicklung auf einem guten
Weg hin zum SNBS-Areal, trotzdem bestehen noch Optimie-
rungsmoglichkeiten.
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Mikroklima: Angebot durchlassiger Aussenflachen

Mikroklima

Im Rahmen des SNBS-Areal Pre-Checks wird das Mikroklima
primar anhand des Freiraumkonzepts gemessen. Dabei is die

Beschattung der Aussenbereiche und das Angebot an durchlas-

sigen Aussenflachen entscheidend.

Flache bauliche Verschattung

Flache pflanzliche Verschattung

nicht unterbaute, unversiegelte Grinflachen
Unterbaute, unversiegelte Griinflachen
Teilversiegelte, begrinte Flachen
Teilversiegelte, begriinte Flachen

Teilversiegelte, unbegriinte Flachen
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Nr Kriterium
Messgrosse

Gesellschaft

Vorgaben, Aufgaben und Potenzial Zustandig

M Ziele und Pflichtenheft Eine Zielvereinbarung ist in Bezug auf die Nachhaltigkeit nach SNBS Aufgabe: Entwurf fur die gen SNBS 5.0
formuliert. Zudem werden bestimmte Vorgaben auch im Gestaltungsplan (Ubergang SIA PH2 zu SIA PH3).
einfliessen.
Anforderungen (als fiir ein Pfli sind im Aufgabe: erstellen, dies ist zwingend fiir eine
SNBS-Areal Pre-Check aufgefiihrt. erfolgreiche Zertifizierung! Siehe Beschreibung Krit.-Katalog und
Kriterium 131)
112 Stadtebau & Architektur Beurteilung gem. Zertifizierungsorganisation SNBS (Email A. Birchler - gem. SNBS in def. Bauherrschaft 6.0
2.4.2026): "Die Dokumentation ist gut und schliissig, daher kann fiir das erung (D2): In der DZ wird die Entwicklung des Areals nochmals
Projekt Schuler-Areal in Seewen fiir ein Vorzertifikat die Note 6 vergeben tiberpriift, ob die Vorgaben aus der Testplanung eingehalten worden
werden." sind. Falls dies nicht der Fallist, kann die Note ggf. angepasst werden.
Weiterfiihrender partizipativer Prozess: Das Sitzungsgremium ist seit
hluss des T fahren in assi
ps an der i i P X
Die Si liegen vor.
n3 und Schuler Areal AG offentlich publik. Aufgabe: Bauherrschaft 5.0
Infos auf Website ersichtlich , & t,
Einbezug Bevélkerung und OH gegeben Beschreibung der Organisation und Prozesse;
Einbezug der Nutzenden tw. _ PAli tmit Angaben zu und Aufgaben der
Arealtragerschaft;
_ 3 zur Information und
Einbezug Dritter und der Nutzenden erarbeiten.
114 Arealentwickung mit inkl. Aufgabe: Bauherrschaft 5.0
Transformati wird geplant und _ von ikati und
Zwischenutzungen sind bereits vorhanden Transformationsprozess.
_ Bestands- und Riickbaukkonzept mit Angaben zu Zwischennutzungen
_ Vorgaben aus GP beachten.
21 i i gutes Angebot, gute OV-Giteklasse Aufgab: Neue Angebote im Areal schaffen, um das Angebot zu bereichern Lemon Consult 5.0
Quartierumfeld -> Nutzungskonzept
122 Zugang und Erschliessung des Areals Mot. 1 u. i L istsehrgut  Aufgabe: Flachenminimale Erschliessung fir MIV, Architektur 6.0
und mit dichtem Wegnetz. durchgangige und dichte Fuss- und Velowege mit guter Anbindung.
131 Réume sozialer Interaktion Innen und mit vielfa Angebot +  Aufgabe: iten (siehe Bauherrschaft 5.5
ein Betriebskonzept sind geplant Katalog) -> zentrales ier basierend auf p: (Arch.,
Schwellenréume (Flure, TH, Platze..) werden begegnungsfordernd (Mobilitat, Freiraum, etc.) und Planung Landschaftsarch.)
gestaltet wird spater das Betriebskonzept
143 Mikroklima Bewertung gemass Tool SNBS und Flachenauswertung Aussenraum. Teilweise knappe Zielerreichung in Messgréssen! Arch/ 4.6
Umfassendes Aussenraumkonzept deckt bereits viele Aspekte fiirein  Vorgaben: Landschaftsarch.
gutes Mikroklima ab; _ Weiterhin Versi inimieren, Versickerung maximieren, bauliche
Durch den Riickbau bestehender Gebéude und die neue Setzung werden und pflanzliche Verschattung
neue Wege fiir eine bessere Durchliiftung gesffnet. _ i inimi und
_ Dach- und Fassadenbegriinung planen, Durchliiftung opitimieren.
_ Empfehlung: Simulation Mikroklima
211 Lebenszykluskosten Beurteilung aufgrund qualitative LCC (SNBS-Tool); Diverse Fragen haben Aufgabe: Notwendige Konzepte sind zu erstellen und Vorgaben miissen  Lemon Consult 5.0
einen Bezug zu anderen SNBS-Kriterien ins Projekt einfliessen.
212 Bewirtschaftung Bewir ist teilwweise bereits Aufgabe: BeWi-Konzept erstellen/erneuern/anpassen, Aspekte Bauherrschaft 5.0
Nachhaltigkeit SNBS einbinden u. umsetzen.
213 Wiederverwendung Abschatzung geméss Tool; es wird kein umfassendes digitales Aufgabe: Klare Ziele definieren und fir nachste Phase einfordern. Bauherrschaft 4.0
Materialkataster erstellt i g von i der
Bestandesgebaude und Anlegen eines Materialkatasters
221 Naturgefahren siehe auch Bewertung "Naturgefahrencheck” Aufgabe: Oberflachen im Aussenraum so geestalten, dass Wasser vom  Arch/ Bauing. 5.0
Gebaude wegfliessen kann; Uberschwemmung von TG baulich verhindern Landschaftsarch.
Weitere siehe SNBS:
222 Bezahlbare Nutzungen Wohnen aber keine Ziele Aufgabe: Ziele und Massnahmen zu konstengiinstigem Bauen in Ziel- u. Bauherrschaft 4.5
formuliert. Bevorzugung von low-Tech-Lésungen. Pflichtenheft formulieren, auch fiir Gewerbe (ev. im GP festlegen)
L X Flacheneffizient planen bzw. erhohen
Belegungsvorschriften fiir Vermietung einplanen.
223 Anpassungsfahigkeit Vielfaltige Nutzungen und Gebéudetypen sind auf dem Schuler Areal Potenzial: Konkrete Konzepte und Anforderungen zu Bauherrschaft 5.0
geplant bzw. schon vorhanden -> Nutzungskonzept Anpassungsfahigkeit (siehe Krit.beschrieb S. 100f: Nutzungsflexibilitat u.
i iche Raume und sind -variabiltat) ieren.
231 Regionale Wertschépfung Vergabe an regionale Unternehmer (Umkreis 50 km) fiir 70% der Bei Ausschreibungen der Unternehmer beachten. Bauherrschaft 6.0
Auftragssumme
241 Konnektivitat Die betrieblichen / i und Aspekte des Aufgabe: Gesamtkonzept zur Vernetzung innerhalb des Areals und der ~ Bauherrschaft 5.0
Marketings sind aufgrund des professionellen Managements und FM Umgebung formulieren u. umsetzen zu den Themen:
gegeben. - Wissensmanagement
- Betriebsanleitungen
- Aktivitaten im Areal
— Aktivitaten ausserhalb des Areals
— Werbung/Angebote
Erweiterung des Nutzungskonzepts nétig
6 Aspekte moglich (6 von 12)
311 Treibhausgasemissionen Erstellung Annahme: ca. 9.5 kg/m2 (EBF) THGE gemittelt Uber alle Gebaude Aufgabe: Re-Use Bauteile, Gebaudeteile (geplant v.a. UG), UG Lemon Consult 5.0
inimi direkte L effiziente i
ermoglichen, Bestand bestmaglich erhalten, Re-Use planen,
von 30-40%, héhen,
ieren.
312 Treibhausgasemissionen Betrieb Bei Nutzung Grundwasser, PV-Potenzial, energieeffizienter Beleuchtung  Aufgabe: Effiziente und viel PV; Q itati Lemon Consult 5.5
und Geréten, sowie hohem Dammstandard Note 5.5 maglich. Vorgabe fiir weitere Phasen und Ausschreibungen (an Gebaudeiille,
Hinweis: ev. gibt es eine Vorgabe im GP. Gebaudetechnik etc. -> Pflichtenheft).
Hinweis: ev. wird es Vorgaben vom Kanton SZ im Gestaltungsplan geben.
313 mit SIA 2039: THGE = 4.1kg/m2EBF Aufgaben: Umsetzung Annahmen Lemon Consult 45
(entspricht ca. Richtwert SIA 2040, 4 kgCO2/m?2 fiir Wohnen)
321 Energiebedarf Erstellung siehe 311 Lemon Consult 5.0
322 Energiebedarf Betrieb siehe 312 Lemon Consult 5.5
323 Energiekonzept Umfassendes Energiekonzept ist vorhanden, inkl. Variantenvergleich,  Aufgbaben: Energieplaner 55
der wichti i und i L einer i i
der PV-Stromerzeugung auf dem Gesamtareal (z.Z.19 Wp/m2) sowie _Vollstandiges Messkonzept erarbeiten.
Berechnung der Wirtschaftlichkeiten. _PV-Konzept inkl. Aktivierung der Fassade beim HH Casa Grande filr die
Erreichung 20 Wp/m2 (ev. zukiinftige Minergie-Anforderung)
331 Baustelle Annahme: Konzepte zu Riickbau nach SIA 430, Luftreinhaltung, Bauherrrschaft 6.0
g und erstellen;
Gebédudeschadstoffanalyse.
333 Betriebsoptimierung Aufgrund der Projekt- und Anlagegrosse sowie der notwendigen Etappen Aufgabe: geordnete Inbertriebnahme und BO nach Ubergabe HLKS 6.0
werden g Inbetri und assige eBOs ohnehin
ig (laufende Erwei von neuen iebeziigern iber
Jahre).
335 Mobilitatsmassnhamen Anzahl Auto-PP pro Wohnung: min. 0.5-0.6 PP/HH, Tot. PP. 157; Annahme  Aufgaben: Bauherrschaft 55
fiir Wohnen 115 PP bei ca. 200 Wohng. _ Auto-PP minimieren
mind. 1Velo-AP pro Zimmer _Velo PP nach Handbuch "Veloparkierung" ASTRA
[ von mind. 6 — Mobilitatsmanagementmassnahmen umsetzen (siehe MG 3 fiir
mégliche zusatzliche Massnhamen)
336 Elektro-Mobilitat Wohnen: Zielwert C2 umsetzen (100%); brige: C2 bei 20% der PP;d.h.  Aufgabe: Umsetzung Annahmen. Energiekonzeptler, 5.0
i i der Parkplatze mit den Elektroing.
Einbau der elektrischen Schutzeinrichtungen und eine
Kommunikationsverkabelunginkl. Abgang zum Parkplatz
337 Kreislaufwirtschaft Nutzung und gut zugangli i oglichkeiten sind Gute, fléc imi farver- L tsarch. 6.0
u. umsetzen, Zwi gen in den planenu. und (auch fir Klei be) und Notfalldi Arch.
umsetzen. ogli sollen die ige Mobilitat
341 Biodiversitat aumkonzept zeigt diverse Ansatze fir die Forderung der ev. mit Barrieren fur Landschaftsarch. 4.3
Kleintiere auflssen, neue Lebensraume erschaffen, Baume erhalten.
342 Wasser Das Aussenraumkonzept bietet viel Potenzial fir eine Verbesserung, Aufgabe: Optimi gund Arch./ HLKS 5.0
aber viel teilversiegelte Flachen. i g maximieren, nutzen, Verzicht auf Biozide und Landschaftsarch.
Schwermetalle in Dach und Fassade
343 Architektur/Bauh. 6.0

SNBS Pre-Check, die Gesamtnote fiir das Areal liegt bei 5.2



Biodiversitat: Geholzbestand

Wassermanagement und Biodiversitat

Um ein nachhaltiges Wassermanagement und eine hohe Biodi-

versitat zu erreichen wurden im Freiraumkonzept der Geholzbe-

stand, das Angebot an durchlassigen Grinflachen und die

Menge an Flachen fur die Verdunstung, Versickerung und Reten-
tion abgeschatzt.

Biodiversitat: Angebot durchlassige Griinflache
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Wasser: Verdustung, Ver5|ckerung, Retention
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Naturnahe Umgebungsféachen
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Wicntige Grundlagen fur eine Areaizertizierung sind vorhanden und der lau-

die dokumentiart,
aueh Kapitel

sgearbeitet odor abgeschiossen werden mussten (sche.

Schon fast feti vorund muss noch fnaliert warden, Sawird i Pl
rungssicherheit hinsichtich Nachhaltigkei ernoht.

abgegichen und allnfals festgeschrieben werden sollten.

versinbarungen Nachhaltigrtsind abzuglsicher

Insgosam befindet sich dio Avealontwicklung auf sinem guten Wog hin zum
‘SNBS-Areal, trotzdom bastahon noch Optimisrungsméglichkaiton.

Lomon Consult 46
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5. SNBS-Areal Pre-Check el

Fr, o
ez Ea g ur Zat

men und Ubeiogungen missen aber noch isdergeschiben, sustomulert Koo " weten v

2 Programm Tesplanung vom 6. dni 2023

Stuciavom 27, Mai 2025.

gaben, Aufgaben und Potenzial» des Pre-Checks (sehe Kap. 5.4) engesehe

~ Frairaumionzopt
"~ Nutungen

- PP-Berachnunger
- Flichenkennzahien

tenveg.

ine Zertifizierung gefahrden konnten und Krter
Kommendon hass Mossranmon oo,

die in der

~ Energlekonzept von Lemon Conslt AG vom 1. Dez. 2025
~ Ausgofitt Vorabatige dor Hifstonls Wikroklima und Wassor

Stolpersteine
o EtwrtZieherebarung vom 6. Jan Stand haute: ke affensichtichen Solperstein

(Liste icht abschlossond: e o e e e
itve Ziewerainbarung

s datailierten Prichtennafts

~ Konzept Kommunikation und Partz ption

Marktanalyse e i de o
- Etappierungen st
- Gestatungeplan
beitotwerden.
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143 Mikrokimo / 341 Biodversitot / 42 Wasser:Dio angedachten Massnahimen

Knapp it ios git nsbosondere fur die Biodversitat

Betrieh muss ausgearbeitet werden (nk. Zwischennutzungen.

213 Winderverwendung: Ziel zur Wisderverwendung (Re-Use und Trennbarkei)

don und: i Trannbarkeit von Bautslan der zukinftgen Gebaude angestrebt
werden.

‘en dio notwendigen Massnahmn fr
sinfliessen,

Jum nd Architektur in s Projekt

und i der lanung umsetzen.

Fextiltat una

ablitat mdssen gemacht werden.

311/521 Troibhousgasemissionen und Energiebedort Erstelung: Es missen im

Erstelungsemisionen gering 2 halten.

falsenst zuschaffen.

Lomon Gonsult 46,
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Entuicdung Schuler Aveal Seowen - SNBS:Areal Pra-Chack

3. Labellandschaft Schweiz

Lemon Cansult A

~ Minergie (ATP/ECO und deren Kombinationen)
Hoau

Enx
~ Intornationals Gebaudslabels (2.3, DGNB, LEED, BREEAN)

st

e

o] =

n untenstehender Tabele st die Abdeckung der unterschiediichen Bereiche
nd

Entuicklung Schuler Avaal Ssowen - SNBS:Areal Pro-Chack

o Verhdrsehwinchn Gabhudetants

i

erge
Mobiitit/Mobiistsanarge
[ER—
Materaan; Ressourcen
Kosten/ Witschstchkeit
————
Umgsbung

% > x batrabsenargle

Vinergi -1 [ [ ==
Vinergi P /A)-£CO. PR oW w
StBs Hochoss X x x x x x

e

Lomon Cansult 4G,

33, SNBS-Arealund Bezug 2u SNB'S- Hochbau

 Gebdude nach SNES-Hochbau meglich

voll entang der Etappen mit der Zortfizierungsstell dofinert. Disser soge-
nannten

oor 10 Jahre’ab
vird it dor Definitiven Zertifizisrungn (D7) abgeschiossen. Nach weitoran §
in b de

it jodach nur noch betriabliche Aspekte

dieser Stele auf sinen Verglich veraichtet.

32 Minergie- und SNES-Areal

 toion 20 esimimogemen. Sevamenoge. Tamasgamsaonen
s dorEsttung, sssraumund Mabiae

gend durchgefohrt werden.
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4. Analyse: Nutzungen, Baufelder
und Etappen

Loman Consult 4G

~ Gestaltungsplan Februar 2025 bis Ende 2027
~ Baubeginn Schuler-Areal abca. 2028/2026

42 Nutzungen

1. Parzelien und Etappen

auf merera Parzalen und befindet sich in unmitteloarer Naha zum Bahnhot
siten

14 21100 mé GF), o5 sind
verschiedene Angabote von Mistwahnr Eigentumawohnungen g
lar, wbst auh o el o eratgen meoum gesoaton
wiang lousn Frssassostateen wna
o ek e Ergenesson Goversorana vorgonan (757

20%dor Bruttogeschossfliche iogen.

seren Detainéndler Quartiergewerbe, Kleinunternehmen, Restaurants oder

inzenden Angeboten i das Aveal denkbar.

prozess wie ot g
e Tespanan o A 202 s A 202 i Prame

2024)
- vmmunwmxmnnp\.nun(mmdw orishops 2 zenrtn Themen

vom 6. Juni2025).

T "
et = =T

Bl einer alfaligon Zotifizierung musson noch ganauere Uberlegungen 2u

Entwicklung Schuler Areal Soewer

SNBS-Areal Pre Check

43, Bostandserhalt und Noubau

versen Gebauden oder Elementen vor und damit dis ntegration bestehende

- Zoughaus?
- Kellraigonaude
- Schungerhof

Lemon Consult 4G
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6. Zertifizierungspfad

Lomon Gonsult A6,

Zelschione.

dann in siner Vorzertfizerung (V2) nach der IA-Phas

2abergont.

[P
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7. Fazit weiteres Vorgehen

Lomon Gonsult 46,

wichtigsten Dokumente und Konzepte

72.80sc
fordgtie mmm

2epta vortsgen. Die

‘o auch zur Sicherstolung der Zilersichung und

Einbezug der SNES-Arealiiteien ins Plchtenheft. Das Hifstool «Z

Umsetzung, werden
stoina aus dom Wog goriumt, moglicho Optimiorungen gofundon sowio Pla-
nungssicherhet g

In der nachfolgenden Aufistung sind dies Konzepte zur Zertifizisrung nach
SNBS-Areal sowe deran Bearbeltungastand ersichlich:
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7.2.4. Mobiltatskonzept
= Minimalo PP-Anzahl planen und baven.
~ Gegebenenfalls PP ur Car-Sharin vorse
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Energiekonzept
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Fernwarme DN 250

I ;“;::::1::::1:::1;':
: ) L d i
: | [ o
(T v
A D
[ve] [uel Wohnhaus
Schuler
Casa
Schwyzerhof Zeughaus s
Detailhandel
Quellen Abgabe Gebaudetypen
Variante 1a Fernwiarme (dezentral) » Fernwirme » Warmwasser [ Bestand
» Kalteverbund » Heizen (NT) [J Neubau
—+ Heizen (HT)
* Klhlen
— — =
[l o - E e o e e e = e e |
I : >
I : Abwassel »v ¥ y rﬁ —>
i Tank (A) P ' l I@’ IEI' [us] @ i Apwassar-
— = 1 1 B ! } =1 Tank Casa
v A : " D Grande
[;.“'? [I:I L Wohnhaus g?::d =
i Schuler
v
Schwyzerhof [‘I_‘) D / l%—a
' A @ [ I@
Detailhandel T
Tank (8-D) Quellen Abgabe Gebaudetypen
» Fernwarme » Warmwasser [ Bestand
»Warmeverbund » Heizen (NT) [ Erdregisterfliche Casa Grand
] —» Heizen (HT) Erdregisterflache A-D
Variante 2: Abwasser-WP, Bodenkollektor-WP, rev. Luft-Wasser WP/KM B Erdregisterfiache

—+Kalteverbund  —» Kihlen
+ Abwasser-Warmenutzung
*+ Anschluss Erdregister
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E =z ':E_’_’_';_’_';;_’_';_’_‘F_“.\tfl_"i;_':
| el
Schwyzerhof
| Detailhandel

Variante 3: Reversible Luft-Wasser WP/KM

Schwyzerhof

Im Umkreis von S0m
Kaminhihe 5 m dber
hichatem Geblude

(Bchwyerhof)

Detailhandel

Casa
Grande

1
1
I
i
1
; D
— ! Wohnhaus
[ug] %i @1 Schuler
rYy
Zeughaus @@
C v
Quellen Abgabe Gebaudatypen
* Fernwarme = Warmwasser [[] Bestand
»Warmeverbund » Heizen [] Neubau
-~ Kalteverbund  —+ Kihlen
T e T R e T e s o ittty | pitmscaidatatanat ot l""__""'__"'"__T_IZZZ::Z::Z:::Z

eughaus

Variante 4: Holzschnitzelheizung zentral

Casa
Grande

D
Wohnhaus
Schuler
c :
Quellen Abgabe Gebaudetypen
* Fernwarme » Warmwasser [] Bestand
—+ Kalteverbund » Heizen (NT) [] Neubau
—+ Heizen (HT)
= Kiihlen

Energiekonzept

Im Rahmen des Energiekonzepts wurde ein Facher von Energie-
erzeugungsvarianten geprift und nach den Kriterien Investi-
tionskosten, Unterhaltskosten, Energieeffizienz, Nachhaltigkeit
(Treibhausgasemissionen], Moglichkeit des Freecoolings und
den Schallemissionen ausgewertet.
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Grundwasser-
nutzung

— Das Schuler-Areal liegt in einer Zone mit wenig
Grundwassermachtigkeit

— Auf dem Gebiet Rosslimatt ist ein Brunnen mit
einer Kapazitat von 200 I/min vorhanden. Mit
dieser Wassermenge kdnnte eine Warmepumpe
mit einer Leistung von ca. 110 kW betrieben
werden.

— (Um das gesamte Schuler-Areal mit Warme-
energie versorgen zu kdnnen, wére eine um
10 - 12 mal grossere Wasser-Fordermenge
erforderlich, was infolge der geringen
Grundwassermachtigkeit als unrealistisch
erscheint.

— Alternativ miisste eine Grundwasserleitung
N&he Sportplatz zum Grundstlick verlegt
werden ( ca. 800 m tangiert ca. sechs Grund-
stickparzellen). Schotter-Grundwasserleiter in Talern

Gebiet geringer Grundwasserméachtigkeit (meist weniger als 2 m)
D oder geringer Durchlassigkeit. Randgebiet n'rl‘l unhelirdisd‘nar
Entwasserung

o

zum Gn

D Gebiel mittlerer Grundwasserméchtigkeit (2 bis 10 m)

I:I Gebiet grosser Grundwassermachtigkeit (10 bis 20 m)

Abb.: [Quelle: https://map.geo.sz.ch/]

Option Grundwassernutzung siidlich vom Zeughausareal: Potential fir Projekt-Synergien
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Beschaffenheit von Grundwasserleitern

Schlecht durchlassige Deckschichten von meist mehr als 5 m
Maéchtigkeit (Morénen, Seebodenlehme, Schwemmiehme)

E Gebiet mit reduzierenden Verhaltnissen im Grundwasser

Hydrogeologische Angaben



Nr. Kriterium Gewichtung  Variante VO1 Variante V02 Variante VO3 Variante V04
Fernwarme, Kompakt KM Abwasser, Bodenkoll., Luft WP/KM rev. Luft/Wasser WP/KM Holzschniztelfeuer., Kompakt KM
T 3- — — El L Wt e} . S o El
1) , , B R
als b s o 158 ot . " I ) N Emp ==
P im0 e ) ST 101 = ) s ) i
01 Investitionskosten 20% 2.00 B 100 I s B 150 (=7
02 Wirtschaftlichkeit (Kapital- Betriebs- u. Unterhaltskosten) 20% 2.00 200 I 250 B 150 |
03 Energieeffizienz 20% 1.50 B 250 B 2.00 B 200 e
04 Nachhaltigkeit (Treibhausgasemissionen) 20% 1.50 B 2o I 150 B 3.00 ]
05 Méglichkeit eines Freecoolings 10% 1.50 B :00 R P 150 ===
06 Schallemissionen 10% 2.00 - RE B B o s
07 0% 0.00 0.00 0.00 0.00
08 0% 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 100% 1.8 I 21 B 20 B 20 O
Bewertungsskala
schlecht mittel

1

Bewertungsmatrix der Varianten

2

agps architecture / BOE / lemon consult / AKP
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Aspekte der Nachhaltigkeit

Was zeichnet eine nachhaltige Immobilie aus?

]

- Dl Systemtamperatur VUL batrigt 80/50°C

- Das SchuarAvea gtin

Zonemitwanie

diosorWassermange ke s Wirmepunpe
it siner Laistng von . 10 ¥ betrichen

stuckparzalon).

Excaondonarte
(Gorass der Exdaondenart sindim ot dos
Chulo vest kineErdeondon araubt,
(vt kantemitlssnes robebonung
ngewiesen rden, b der nrdlcheTll des

SehulerAreals vt icht mehr I Grundvasser
Sehutzgebio gt und dadurch Erdsoncen
asbolvtwergen komton).

LEMON « CONSULT® Inhaltsverzeichnis Impressum 1. Aspekte der Nachhaltigkeit
Schuler-Areal : P T - R T . imasehutz nd ovatonsgestz 1)
Seewen SZ S Eragequaten s Sardar = ety oo 02.don s metwrerttonm gy Dok o 50
z = [P PP e zutonine] e Ntotal arore

Energie- und - = s N — O ——

. . ° = 8004 Zorich. ‘Remo Thommen (Projektlsitung Stv) Das Deutsche Institut fur Wirtschaftsforschung (DIW) schatzt die Folge-
Nachhaltigkeits- 7 % —— Koo (Schacer) bl v sngatremetn Kimaandel e s Jar 2050
konzeption S s et oo

eesoanwerda,
e Queterwipeci)
3. Energiequellen / -trager am Standort Fernwarme o Grundwasser- Grundwasser- Geothermienutzung Energiequellen / -trdger am Standort
nutzung nutzung mit Erdsonden

I

Energieerzeugungs-
varianten VO1a

= Formwarmoversorgung o Hezung und -
Bereitung jo Gebiude durch AGRO.

o, o

Gebiude A fr disGabiuda Detainandel,
e G AD
el

=

—

abiude Casa

enter . e
g tachgat 01 H ]
EG 1 t t

T T

i Fema
£ =

V01a Fernwéarme (dezentral)

Energieerzeugungs-

varianten VO1b
o
s o s W
e rsenoneepan
nr N 1
o1 i :
rande and KelreiSehuler 3 £
- Prtovoakos o mogich ol ut H H
e \ '
LD T
UG -

V01b Fernwérme zentral

Energieerzeugungs-
varianten V02

- Die Behazung dor iohngebiude A-D rfolgt
mittlsErregitar-Wirmepormpen.Die Kinlung

Freccoolng okt aus dom Bod:
e Dadurcn kann s B

ampsratur Haizunganiea

womsgienolschi aut
in Ot Westrehtung ntallrt,

Geothermie

Erdregister-Warmetauscher

Beschveibung

Entugaioistng

ot do Saubarkatescicht vrighar
contingsforcericn)

GrosserFschenbedart

Stassanbelag
Grobo Dimensonierung
- Regstertache TotaLca 6700 m

- Khloistung Freecooling ca 1520Wim > ca. 120K

V04 Holzschnitzelheizung zentral

‘D:n-

7. Elektrizitatsbedarf / Treibhausgasemissionen
i / Treil i i , exkl. E-Mobilitat u. Photovoltaik )

8. Photovoltaik

Beschraibung Vortole
n extonive Degrinung in Kombinaton mit Photovotak

Nechtale
Ploge der extansiven Begrinung notwendi, damit ese icht dber i -
Module wichatund iesevrschattt

2500m
0,
S0

P
I R 2 ) W [
Emm

Elektrizitatsbedarfsdeckung durch Photovoltaik

(inkl. Bericksichtigung von Prozessenergie u. E-Mobilitat)

9. Bewertungsmatrix Energieerzeugung

durch d

s

Anhang

I. Warmepumpen
II. spez. Ertrag Photovoltaik am Standort

Ubersicht Energiekonzept
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Wie ist der Nutzungsmix?

Wo ist der Standort?

2. Projektgrundlagen

Situationsplan

Projektgrundlagen

Nutzungsmix

Projektgrundlagen

Nutzungsmix

Projektgrundlagen

Elichen EEE R
sograng 1 CE—— -

Energiequellen / -trager am Standort

4. Schritte zu einer nachhaltigen Energieversorgung

1. Roduition des Energibedarts

5. Abschatzung Leistungs- und Energiebedarf

Abschatzung Leistungs- und Energiebedarf

Abschatzung Leistungs- und Energiebedarf

6. Konzeptvarianten zur Energieversorgung

— o
R =K
e =
[ - !EEI n _
et orrom E--‘ ﬁ
Abwasserwarmenutzung Werkleitungsplan V02 Abwasser-WP, Bodenkollektor-WP, rev. Luft-Wasser WP/KM Energieerzeugungs- VO3 Reversible Luft-Wasser WP/KM Energieerzeugungs-
FEKA

sinem Abwasserschacht gesam
rgeweise ausserhals des Gebiuces

= Bl sinam Hochhaus rntrlfassbare At
nthatene

1 pro e etordetich
 Fall Anage 7u nahe be Klranlage keins ASkohlung auf 5 °C mogich
Grobe Dimensionierung

varianten VO3

~ il Gabioce werden r rovarsilon Luft
Wasser Warmepumpen/Kaltemaschiven

M Casa Grands nstallartsng, e Wirme.
U itevertaun efolgt e in Nahwrm
und ttenats.

welchs das iadartamp

- Protovolakuwid,wo moglih vollchigauf
dan Dacharn nOst Westrhtung ntalrt.

varianten V04

= Ein zontraleHoleschvitzalfouarung it zwei
Kesselaniagen (Leistungsanteil /5, 213 fir e
Warmedbergabestatin fr das gesamte Areal
(28.im Gebéude A) mit Nahwarmeversorgungs-
nata zu don sinzelnen Gebduder -
Glbuda A i dis Gebiude Detailhandel, L
wus. Oio Gobiudo A-D
5 periern). ot
L srilvonll el
Grande un Schulr
- Protovatakwid, o mglichvlflichgast g
e

|. Warmepumpen o it Niederhub- Reversible fomeriangen Reversible e pmeringen — Booster o Somerkungen IIl. PV-Ertrag am
(Ammoniak NH,) - iy e Warmepumpen . Warmepumpen Warmepumpen A Warmepumpen e o Standort

erfordericnan Sicherhetemasanatimen v

COPe. = COPruncr X0.85-0.8

Hubkotoen

(Quelle > 0°C)

Vertussgertey. max. 60°C

S e

Ammonisk.CO,, RUSAB o aisKttomtel it

(Aussenluft)

weehs aueh dan
i sotavung
cor

(Aussenluft)
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=il ©
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Mengengerust
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| Baufeld / Baubereich Bruttogeschossflachen Geschossflachen Gebdudevolumen Wohnungsmix
Schwyzerhof
Perimeter 1225 BGF total 1500 GF total 1870 GV total 6’550 Whg.
Fussabdruck 376 BGF Wohnen - GFo 1495 80% GVo 5400
BUF 849 BGF Gewerbe / Retail 1'500 GFu 375 20% GVu 1"150 18%
(davon 325 m2 Restaurant) davon GF in Bestand 1'870 100%
Baufeld A
Perimeter 1915 BGF total 3398 GF total 4360 GV total 17°215 Whg.
Fussabdruck 471 BGF Wohnen 2'044 GFo 3580 82% GVo 8910 52% 1.57Zi. - 0%
BUF 1444 BGF Gewerbe / Retail 1'354 GFu 780 18% GVu 8305 48% 2.57i. 20 83%
(220 m2 Vinothek, Rest Detailhandler) davon GF in Bestand - 3.57Zi. L 17%
4.57i. - 0%
Zeughaus
Perimeter 1'806 BGF total 1405 GF total 1'890 GV total 7130 Whg.
Fussabdruck 489 BGF Wohnen - GFo 1410 75% GVo 5740 81%
BUF 1317 BGF Gewerbe / Retail 1405 GFu 480 25% GVu 1390 19%
davon GF in Bestand 1890 100%
Baufeld B
Perimeter 853 BGF Total 996 GF total 1255 GV total 4’440 Whg.
Fussabdruck 298 BGF Wohnen 996 GFo 995 79% GVo 3380 76% 1.5Zi. - 0%
BUF 555 BGF Gewerbe / Retail - GFu 260 21% GVu 1°060 24% 2.57i. 4 40%
davon GF in Bestand - 3.57i. 5 50%
4571 1 10%
Baufeld C
Perimeter 1'605 BGF Total 2'587 GF total 3120 GV total 10220 Whg.
Fussabdruck 551 BGF Wohnen 2191 GFo 2'670 86% GVo 9070 89% 1.5Zi. - 0%
BUF 1'054 BGF Gewerbe / Retail 396 GFu 450 14% GVu 1"150 1% 2.57i. 4 25%
davon GF in Bestand - 3.57i. - 0%
457, 12 75%
Baufeld D
Perimeter 1122 BGF Total 3'248 GF total 4°040 GV total 12°450 Whg.
Fussabdruck 495 BGF Wohnen 2'918 GFo 3'540 88% GVo 11°020 89% 1.5Zi. - 0%
BUF 627 BGF Gewerbe / Retail 330 GFu 500 12% GVu 1430 1% 2.57i. 20 67%
davon GF in Bestand - 3.57Zi. - 0%
4.5 7. 10 33%
Kellerei
Perimeter 2'205 BGF Total 2'440 GF total 4140 GV total 16’120 Whg.
Fussabdruck 1380 BGF Wohnen 346 GFo 2’510 61% GVo 9140 57%
BUF 825 BGF Schuler 1694 AG 2'094 GFu 1630 39% GVu 6’980 43%
(ohne Lagerflache 1200 m2) davon GF in Bestand 3790 92%
Casa Grande
Perimeter 1893 BGF Total 13082 GF total 14°700 GV total 45'720 Whg.
Fussabdruck 797 BGF Wohnen 12°637 GFo 14’310 97% GVo 44°570 97% 1.5Zi. 15 1%
BUF 1°096 BGF Gewerbe / Retail 445 GFu 390 3% GVu 1"150 3% 2.57i. 47 36%
(exl. 150 m2 Anlieferung Schuler 1694) davon GF in Bestand - 3.57Zi. 31 23%
4.5 7. 39 30%
Einstellhalle
Perimeter - BGF Total - GF total 5820 GV total 17°600
Fussabdruck - GFo - 0% GVo - 0%
BUF - GFu 5820 100% GVu 17°600 100%
unterirdische PP 200 davon GF in Bestand -
(BUF aufgeteilt unter benachbarte Bauten)
Areal
Perimeter 11'395 BGF total 28'656 100% GF total 41°195 100% GV total 137°445 100% Whg. 212 100%
Fussabdruck 4'857 BGF Wohnen 21132 74% GFo 30'510 74% GVo 97230 71% 1.5Zi. 15 7%
BUF 7767 BGF Gewerbe / Retail 7524 26% GFu 10°685 26% GVu 40215 29% 2.57Zi. 95 45%
(ohne Lagerflache 1600 m2) davon GF in Bestand 7'550 18% davon GV in Bestand 29'845 22% 3.57Zi. 40 19%
4.57i. 62 29%

Mengengerust

Die angegebenen Bruttogeschossflachen beziehen sich auf die

im Schwyzer Baureglement beschriebene Messweise.
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